
 

 

Załącznik nr 1 

ZAPYTANIE OFERTOWE NR ZP.271.2.06.2026.MB 

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej budowy miejsc integracji sołeckiej 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1. Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej 
budowy „modelowej świetlicy wiejskiej” na dz. nr ew. 134 w m. Stefanówka i dz. nr ew. 59/1 w m. 
Werdun. 

 

2. Charakter modelowy projektu oraz wymóg sztywnego układu funkcjonalnego 

1. Zamówienie obejmuje opracowanie modelowego (typowego) projektu świetlicy wiejskiej, 
wykonywanego po raz pierwszy dla działki nr 134 w miejscowości Stefanówka, gm. Tarczyn z 
przeznaczeniem do wielokrotnego wykorzystania w innych sołectwach gminy. 

2. Projekt budynku świetlicy musi zostać wykonany jako projekt powtarzalny, umożliwiający przyszłą 
realizację obiektu na kolejnych działkach bez zmian w części architektonicznej, konstrukcyjnej  

i instalacyjnej. 

3. Układ funkcjonalny budynku musi być sztywny i niezmienny, co oznacza: 

a) stałe rozmieszczenie pomieszczeń, ich funkcji i komunikacji, 

b) brak możliwości modyfikacji układu przy kolejnych realizacjach, 

c) opracowanie rozwiązania uniwersalnego, zgodnego z przepisami. 

4. W przyszłych lokalizacjach dopuszcza się zmianę wyłącznie: 

o projektu zagospodarowania terenu (PZT), 

o lokalizacji i przebiegu przyłączy, 

o uzgodnień formalnoprawnych wynikających z lokalnych uwarunkowań działki. 

5. Dokumentacja musi zostać przygotowana w sposób umożliwiający jej powtarzalne wykorzystanie 
przez Zamawiającego. 

 

3. Przedmiot zamówienia – zakres ogólny 

Zakres zamówienia obejmuje wykonanie: 

1. Modelowego projektu budynku świetlicy wiejskiej. 

2. Projektu budynku gospodarczego- prefabrykowany / modułowy / typu „blaszak”- (do 35 m²). 

3. Projektów zagospodarowania terenu (PZT) dla: 

o Stefanówki – działka 134, 

o Werdunu – działka 59/1. 

4. Projektów instalacji: wod.-kan., szambo, elektrycznej, teletechnicznej, PV, CO, wentylacji. 

5. Projektów technicznych i wykonawczych. 

6. Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. 

7. Przedmiarów robót. 

8. Kosztorysów inwestorskich (PDF + ATH). 



 

 

9. Map do celów projektowych  

10. Dla Stefanówki: 

o nowe strefy rekreacji (plac zabaw, siłownia), 

o przebudowa infrastruktury PGE (słup + stacja). 

11. Dla Werdunu: 

o przeniesienie lub likwidacja istniejącego placu zabaw. 

12. Minimum 2 wizualizacje. 

13. Złożenie dokumentacji w Starostwie i uzyskanie pozwolenia na budowę. 

14. Nadzór autorski. 

 

3a. Wytyczne funkcjonalno–użytkowe dla budynku świetlicy wiejskiej (projekt modelowy) 

• Charakter obiektu:  Budynek parterowy, wolnostojący, w technologii murowanej, zgodny z WT, 
przepisami ppoż., BHP i dostępności. 

• Powierzchnia obiektu: ok. 92–96 m², 

• Układ funkcjonalny:   

-Sala główna wielofunkcyjna  

-Zaplecze kuchenne / aneks  

-Magazyn  

-Wiatrołap  

-Sanitariaty 

o damski i dla osób z niepełnosprawnościami 

o męski  

-Pomieszczenie techniczne  

-Antresola – strefa magazynowo–techniczna 

➢ W budynku należy przewidzieć antresolę o funkcji magazynowo–technicznej. 

➢ Antresola pełni wyłącznie funkcję: 

o magazynową, 

o techniczno –pomocniczą. 

➢ Antresola nie pełni funkcji użytkowej i nie jest przeznaczona dla użytkowników świetlicy. 

➢ Antresola nie może być traktowana jako dodatkowa kondygnacja. 

➢ Powierzchnia antresoli: ok. 8–15 m². 

➢ Dostęp zapewnić przez schody techniczne lub drabinę techniczną. 

➢ Antresola musi spełniać normy dot. wysokości, balustrad i bezpieczeństwa. 

➢ Może zawierać elementy instalacyjne (np. sterowniki, jednostki wewnętrzne). 

 

3b. Budynek gospodarczy 

  uwzględnienia w dokumentacji możliwości zastosowania budynku gospodarczego typu „blaszak” (lub 
innego obiektu prefabrykowanego) o powierzchni do 35m2 ( może być mniejszy), 

  wskazania lokalizacji budynku oraz wymaganych przyłączy lub ewentualnego ich braku, 



 

 

  określenia wymagań fundamentowych / posadowienia pod obiekt prefabrykowany, 

  zapewnienia, aby budynek gospodarczy był zgodny z MPZP, WT, przepisami ppoż. oraz spójny 
estetycznie z zagospodarowaniem terenu. 

 

4. Lokalizacja 1 – Stefanówka (dz. 134) 

• Obręb 0031 Stefanówka, MPZP 1UM (Uchwała V/38/19 z dnia 31.01.2019r.). 

• Dojazd z ul. Akacjowej w Stefanówce (droga powiatowa). 

• Na działce istnieje słup i stacja PGE – do przebudowy/usunięcia. 

Zakres szczegółowy: 

➢ PZT obejmujące: 

• budynek,  

• budynek gospodarczy,  

• wjazd,  

• parkingi,  

• dojścia,  

• zieleń. 

• Nowe strefy rekreacji: 

o Plac zabaw (3–4 urządzenia), 

o Siłownia plenerowa (2–3 urządzenia). 

• Instalacje ( w tym fotowoltaikę) , ogrodzenie, szambo. 

• Przebudowa infrastruktury PGE – tylko Stefanówka. 

 

4a. Lokalizacja 2 – Werdun (dz. 59/1) 

• Działka 59/1, pow. 3643 m², przeznaczenie: MN/MR (Uchwała XX/147/03 z dnia 30.12.2003r.). 

• Dojazd od ul. Jaśminowej w Werdunie (droga gminna) 

• Na działce znajduje się istniejący plac zabaw – do przeniesienia lub częściowej likwidacji. 

• W Werdunie: 

o NIE buduje się nowych stref rekreacji, 

o NIE przebudowuje się infrastruktury technicznej (poza przyłączami), 

o wykonuje się PZT dostosowane do działki obejmujące: 

➢ budynek,  

➢ budynek gospodarczy,  

➢ wjazd,  

➢ parkingi,  

➢ dojścia,  

➢ zieleń. 

 

5. Wizualizacje (min. 2 szt.) 

1. Wizualizacja świetlicy z otoczeniem. 



 

 

2. Wizualizacja zagospodarowania terenu (dla obu lokalizacji). 

 

6. Projekty branżowe 

• Architektura, konstrukcja, wod.-kan., szambo, elektryczna, teletechniczna, PV, CO, wentylacja. 

 

7. STWiOR 

Dla wszystkich branż i obu lokalizacji. 

 

8. Przedmiary i kosztorysy 

• Przedmiary dla wszystkich branż. 

• Kosztorysy: PDF + ATH. 

• Osobno dla Stefanówki i Werdunu. 

 

9. Mapa do celów projektowych 

• Projektant zapewnia mapę – koszt po jego stronie. 

 

10. Harmonogram i etapy 

1. Etap koncepcyjny (wizualizacje, warianty stref dla Stefanówki). 

2. Prezentacja koncepcji Zamawiającemu do akceptacji. 

3. Wprowadzenie uwag. 

4. Projekt budowlany. 

5. Projekty techniczne i wykonawcze. 

6. Przekazanie dokumentacji Zamawiającemu do ostatecznej akceptacji. 

7. Złożenie dokumentacji do Starostwa. 

8. Uzyskanie PnB. 

9.  Przekazanie zamawiającemu pełnej dokumentacji,  STWiOR, przedmiarów, kosztorysów-wersja 
papierowa i elektroniczną w tym pliki ath i dxf/dwg, rvt/pln/skp) 

 

11. Obowiązki formalnoprawne projektanta 

• Mapa, uzgodnienia, PGE (Stefanówka), ZUDP, gestorzy. 

• Złożenie dokumentacji do Starostwa. 

• Uzyskanie PnB. 

• Nadzór autorski. 

 

12. Wstępna koncepcja poglądowa – informacje dodatkowe 

• Zamawiający dołącza do niniejszego zapytania ofertowego wstępnie opracowaną koncepcję 
poglądową  budynku świetlicy wiejskiej oraz zagospodarowania terenu. 

• Załączona koncepcja: 

o ma charakter wyłącznie orientacyjny, 



 

 

o nie stanowi projektu, 

o nie stanowi podstawy do wyceny robót budowlanych, 

o nie jest dokumentacją wiążącą ani obowiązkową do odwzorowania, 

o służy jedynie zobrazowaniu ogólnej idei funkcjonalno–użytkowej oraz kierunków oczekiwań 
Zamawiającego. 

• Wykonawca jest zobowiązany opracować pełną, samodzielną koncepcję projektową, spełniającą 
wszystkie wymagania określone w niniejszym zapytaniu, w szczególności: 

o założenia dotyczące projektu modelowego, 

o wymogi dotyczące sztywnego układu funkcjonalnego, 

o wymagania MPZP, WT, ppoż., BHP i dostępności, 

o wytyczne szczegółowe dla obiektu i zagospodarowania terenu. 

• Wszelkie rozbieżności między materiałami poglądowymi a wymaganiami niniejszego zapytania 
ofertowego należy interpretować na korzyść wymagań określonych w zapytaniu. 

 

13. Wykonawca opracuje przedmiot zamówienia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 r. 
Prawo zamówień publicznych, tj. bez wskazywania nazw własnych / znaków towarowych czy producentów 
przyjętych materiałów / rozwiązań. 

14. Wykonawca uzyska we własnym zakresie i na własny koszt wszystkie uzgodnienia / opinie/ decyzje itp. 

15. Wykonawca przekaże Zamawiającemu prawa autorskie wraz z prawami zależnymi do wszelkich projektów 
wykonanych w zakresie przedmiotowego zamówienia. 

16. Wykonawca będzie w stałym kontakcie z Zamawiającym i będzie z nim uzgadniał przyjęte rozwiązania. 

 


