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RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE
z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jozefowice cze$¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XL VI1/294/13 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 30 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jozefowic cze$¢ 2, zmieniong uchwatg Nr XV/124/19 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia
24 pazdziernika 2019 r. stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwatg Nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jozefowice cze$¢ 2 zwany dalej
planem lub planem miejscowym.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczone zostaty na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
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parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) szczegolne warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowalnych z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
w granicach obszaru objetego planem zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, zabytkow archeologicznych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn
w granicach obszaru obj¢tego planem;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak powyzszej problematyki.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwu spadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre$long
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajacg najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkéw, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys
nie wiecej niz 2 m, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i podjazdow dla niepelnosprawnych,
atakze elementow odwodnienia, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw 1 obiektéw dozoru posesji oraz przebudowy, nadbudowy iremontu budynkéw
istniejacych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania lub zabudowy
dopuszczone do realizacji 1tacznie z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktoére uzupehniajg
przeznaczenie podstawowe;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym okreslajacym numer i przeznaczenie terenu;
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7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw odrgbnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

9) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, niebedacy budynkiem, sktadajacy si¢ z konstrukcji
dachowej wspartej na stupach, posiadajacy nie wigcej niz trzy $ciany, przy czym drzwi lub wrota wiaty
uznaje si¢ za §ciang.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowigzuja lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2
i Rozdziele 4 uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
5) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;

6) przeznaczenie terendOwW — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujagce tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowiazujace granice obszarow ustanowione odregbnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

6) tereny wod powierzchniowych srédladowych — rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem
W§;

7) tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDZ,
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b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1.KDD,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1. KDW,

d) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu wod powierzchniowych $rédladowych — rowu melioracyjnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS oraz od rowu melioracyjnego polozonego poza granica
obszaru objetego planem miejscowym,

e) 20 m od granicy dziatki ewidencyjnej rzeki Tarczynki potozonej poza granicg obszaru objetego planem
miejscowy;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy jesli nie koliduje to z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy;

3) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi nie wigcej niz 20 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w pkt 3 oraz w ustaleniach szczegétowych planu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu;

7) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieplych i dopuszczeniem barwy bialej
i szarej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatdéw elewacyjnych, w szczegolnosci
cegly, drewna,

b) jednolita kolorystyke budynkow w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw majacych co najmniej jedna
wspdlng $ciane zewnetrzng ,

c) budynkow gospodarczych igarazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;

8) ustala si¢ gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialdow budowalnych zjakich moga by¢
wykonane ogrodzenia:

a) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen mierzong od poziomu urzadzonego terenu nie wigcksza niz 1,8 m,

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie w przesle stanowigcym tacznie nie mniej niz 30%
jego powierzchni,

¢) wysokos¢ czesci pelnej cokotu nie wieksza niz 60 cm,

d) w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w cokotach ogrodzen
nalezy stosowaé przepusty umozliwiajgce migracje matych zwierzat, w formie otworéw wielkosci
nie mniejszej niz 15x15 cm w odstgpach nie wigkszych niz 10 m,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkoéw i cokotow;

9) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania szyldow, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych wylacznie na
budynkach oraz wlinii ogrodzenia, o l3gcznej powierzchni szyldéw, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych na jednej dzialce budowlanej nie wigkszej niz:

a) 1 m?dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MNU i MU,
b) 3 m? dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U i PU.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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3) na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2 ha,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha,

e) zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha;

4)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5)na obszarze objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia melioracyjne — rowy idrenowania, dla ktorych
dopuszcza sig:

a) przebudoweg, zmiang przebiegu lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego,

b) skanalizowanie odcinkow rowow, przebudowe polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju
zamknigtego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) ustala si¢ kwalifikacje terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jako terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) terenéw oznaczonych na rysunku planu MNU, MU i U jako terenow mieszkaniowo-ustugowych;

7) ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajacych uciazliwo$¢ akustyczng istniejacej drogi
publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ na przyleglych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN poprzez:

a) zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolacji
akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumigce hatas lub,

b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony drogi 1.KDZ, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych od strony drogi 1.KDZ,
lokalizowanie ogrodkéw lub zieleni przydomowej urzadzonej na terenach od strony drogi 1.KDZ.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) w zakresie parametréw dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z dzialem
III Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1. MNU, 2.MNU, 1.MU i 2.MU nie mniejszg niz 800 m?,

1. U, 2.U, 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN i 6.MN nie mniejszg niz 1 000 m?,

1. PU nie mniejsza niz 1 200 m?,

2. PU i 3.PU nie mniejszg niz 2 000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu MN, MNU i MU nie mniejszg niz: 18 m
— dla budynku wolno stojacego, 14 m — dla budynku w zabudowie blizniaczej,

¢) szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu U i PU nie mniejsza niz 20 m,
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d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do
1109.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zewngtrze powigzania komunikacyjne obszaru obje¢tego planem miejscowym zapewnia droga publiczna
klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDZ (ul. Piaseczynska);

2) obstuga komunikacyjna terendow budowlanych z przylegltych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z drég wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym drog wewngtrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupelniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

4) dla nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 3 na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do
zawracania samochoddéw o promieniu nie mniejszym niz 9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x
12,5 m;

5) miejsca do parkowania dla obiektow budowanych (w tym odbudowywanych, rozbudowywanych
i nadbudowywanych) lub zmianujacych sposob uzytkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, na ktérych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy,

c¢) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla budynku ustug hotelowych nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,

e) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku o innej funkcji nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

f) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt b-d nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla terenow z dopuszczonymi kilkoma przeznaczeniami, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ bilansowanie 1 miejsca do parkowania na dwa samochody jako 2 miejsca do
parkowania;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na
podjezdzie do garazu;

9) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilo$ci zgodnej zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy lub wzdtuz granic dziatek budowanych, z zachowaniem wzajemnych
odleglosci od obiektow budowalnych i urzadzen uzbrojenia terenu,
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b) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych iwewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych oraz
w drogach wewngtrznych wyznaczonych na podstawie par. 10 pkt 3 1 4;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Piaseczynskiej lub projektowane;
sieci wodociggowej o $rednicy przewodoéw nie mniejszej niz ¢ 110 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zindywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodow
nie mniejszej niz @ 63 mm,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji mozliwosé: [Jgromadzenia Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych na terenie dziatki budowlanej, z obowiazkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego $ciekéw, [Tbudowy
przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekdw na dzialtkach budowlanych o powierzchni
nie mniejszej niz 1 500 m?,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek odprowadzania wodd opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
w szczegolnosci do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej
po jej wybudowaniu o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 200 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdrog, terendw produkcyjnych iustugowych oraz
parkingdbw do wod lub do ziemi po ich wczesniejszym podczyszczeniu z blota i substancji
ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu o $rednicy przewoddéw nie mniejszej niz ¢ 200 mm,

¢) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wo6d opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrédet energii oraz urzadzen kogeneracji, na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejgcego i projektowanego gazociggu $redniego cisnienia, zbiornikow statych lub butli,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych,

¢) nowo realizowane gazociagi o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji oraz energii elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej
o $rednicy przewodow nie mniejszej niz o 32 mm,

b) dopuszczenie korzystania ze wspolnego zrdodla ciepla dla grupy obiektow,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych zrodet energii na
potrzeby wytwarzania energii cieplnej;
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10) w zakresie lacznos$ci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen na calym
obszarze objetym planem;

11) w zakresiec gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw — ustala
siemozliwo$¢ uzytkowania terené6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV o szerokosci 18 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii;

2) w granicach strefy ucigzliwosci, o ktorej jest mowa w pkt 1 zakazuje si¢:
a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen drzew i krzewow gatunkow, ktorych wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m.

§ 14. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —plan
wyznacza teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1.KDD oraz infrastruktury technicznej 1.IT i2.IT, jako
tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokoSci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokoSci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, MNU, MU, U i PU;
2) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, KDD, KDW, IT i WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN, 2.MN i 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z wylaczeniem uslug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty samochodowe, lakiernie i myjnie
samochodowe,

b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnegtrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu :
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,
¢) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne nie wicksza niz 12 m, budynki
uslugowe nie wicksza niz 8 m, budynki gospodarcze i garazowe nie wigksza niz 6 m, obiekty matej
architektury i wiat nie wigksza niz 4 m,

g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,
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h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,
i) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j 0,6,
k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnegtrzne.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN, 5.MN i6.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z wylaczeniem ushlug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty samochodowe, lakiernie i myjnie
samochodowe,

b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,
b) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,
¢) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,
d) dopuszczalne obiekty matej architektury,
e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne nie wicksza niz 12 m, budynki
ustugowe nie wigksza niz 8 m, budynki gospodarcze i garazowe nie wicksza niz 14 m, obiekty malej
architektury i wiat nie wieksza niz 4 m,

g) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
70%,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 20%,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
j) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,6,
k) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?2;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU i 2.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty samochodowe,
lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) budynki ushlugowe wolno stojace i/lub lokal uslugowy wyodrebniony w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) dopuszczalne nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

d) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe nie wigksza niz 12 m,
budynki pozostale nie wigksza niz 6 m, obiekty matej architektury i wiat nie wigksza niz 4 m,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
j) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
k) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8,
1) dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MU i 2.MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem uslug motoryzacyjnych,
takich jak: warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub grupowe;j,

b) dopuszczalne nie wiecej niz 10 lokali mieszkalnych wjednym budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym,
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c¢) budynki ustugowe wolno stojace i/lub lokal ustugowy wyodrgbniony w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub wielorodzinnym,

d) dopuszczalne nie wigcej niz 4 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

e) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze,

f) dopuszczalne obiekty matej architektury,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne iustugowe nie wigksza niz 12 m, budynki
pozostate nie wigksza niz 6 m,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

j) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
k) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,9,
m) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnegtrzne.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U i 2.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku ustugowym,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne nie wigcej niz 2 lokale mieszkalne w budynku ustugowym,
b) dopuszczalne wolno stojace garaze i budynki gospodarcze i magazynowe,
¢) dopuszczalne obiekty matej architektury,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki ustugowe nie wigksza niz 12 m, budynki pozostate
nie wigksza niz 6 m, obiekty malej architektury i wiat nie wigksza niz 4 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,75,

j) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°;

4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?2;
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5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalno$¢ na terenie PU,
b) sktady i magazyny, za wyjatkiem sktadowania odpadow,
c) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna,
e) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu :
a) dopuszczalne budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce,

b) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne,
magazynowe, garaze i budynki gospodarcze,

c)nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm wzdluz linii
rozgraniczajacych z terenami zabudowy mieszkaniowej oraz drég publicznych,

d) dopuszcza si¢ przerwanie ciggloéci pasa zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne nie wicksza niz 12 m, budynki
pozostale nie wigksza niz 15 m, obiekty malej architektury i wiat nie wigksza niz 4 m,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%,

h) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
i) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
j) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,75,
k) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 200 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnegtrzne.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.PU i 3.PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalnos¢ na terenie PU,
b) sktady i magazyny, za wyjatkiem sktadowania odpaddow,
c) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna,
e) drogi wewnetrzne,
f) parkingi;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu :
a) dopuszczalne budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,

b) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne,
magazynowe, garaze i budynki gospodarcze,

c) dopuszczalne obiekty matej architektury,

d) nakaz lokalizacji pasa =zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5m wzdluz linii
rozgraniczajacych z terenami zabudowy mieszkaniowej, wod powierzchniowych srodladowych, drog
publicznych,

e) dopuszcza si¢ przerwanie ciaglosci pasa zieleni izolacyjnej przez dojazdy idojScia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,

f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m, budynki
pozostate nie wigksza niz 15 m, obiekty matej architektury i wiat nie wieksza niz 4 m,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,
j) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
k) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,5,
1) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 000 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewngetrzne.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WSustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych — rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna realizacja obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych do uksztattowania
przeptywu waod,
b) dopuszczalna realizacja przejs$¢ i przejazdow przez teren,

c¢) dopuszczalne skanalizowanie odcinkéw rowow, przebudowa polegajaca na wykonaniu przepustu lub
innego przekroju zamknigtego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu dla drogi:

Lp. Symbol Nazwa drogi Parametry - szgrokosc pasa terenu Informacje
terenu w granicach planu
1. 1.KDZ ul. Piaseczynska zmienna od 19 do 25 m zgodnie poszerzenie istniejacej drogi
z rysunkiem planu kategorii wojewodzkiej nr 876
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu dla drogi:
Lp. Symbol Nazwa drogi Parametry - szgrokosc pasa terenu Informacje
terenu w granicach planu
1. 1.KDD ul. Jesionowa 10 m z poszerzeniem w miejscu istniejgca droga gminna
naroznego $cigcia linii Z poszerzeniami
rozgraniczajacej na skrzyzowaniu
zgodnie z rysunkiem planu
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ pasa terenu w granicach planu dla drogi:
Lp. Symbol Nazwa drogi Parametry - sze‘:rokosc pasa terenu Informacje
terenu w granicach planu
1. 1.KDW bez nazwy 10 m z poszerzeniami w miejscach istniejgca droga wewnetrzna
naroznego §ciecia linii Z poszerzeniami

rozgraniczajacych na skrzyzowaniach
i zakonczeniu drog placem do
zawracania samochodoéw zgodnie z
rysunkiem planu

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT i 2.IT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury techniczne;j;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
20%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 80%,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,5,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,005,

h) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 30°.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych uchwatami:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie
przyjetego uchwata Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego
uchwala Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
2 kwietnia 2004 r. Nr 75, poz. 1898, poz. 1899) oraz uchwata Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 czerwca 2007 r. Nr 110, poz. 2826);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn przyjetego uchwatla
Nr XXI111/197/2000 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
16 listopada 2000 r. Nr 137, poz. 1291).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Stanislaw Faliszewski
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Zatagcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/221/20
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore naleza do zadan wtasnych gminy finansowane
bedg z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony S$rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX1/221/20
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uwagi wniesione do pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 16.11.2016 r.
do 15.12.2016 r. (termin sktadania uwag do 09.01.2017 r.):

zabudowy

i ustugowej.

mieszkaniowej  jednorodzinnej

Tereny lasow — ZL.

Tereny drog
publicznych: KDz
i KDD.

Tereny wod
powierzchniowych
srodladowych -

rowy melioracyjne —
WS.

g N Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
s - Ustalenia projektu w Tarczynie w sprawie
é E ‘OZI’laCZSI’II? . planu dla rozpatrzenia uwagi
- |= < L . nieruchomosci, . /. .
- 'S 2 Tres$¢ uwagi o nieruchomosci, Uwagi
Z < ktérej dotyczy ktorej dotyczy
C E uwaga uwaga : ; :
g & uwzgledniona nieuwzgl¢dniona
ae, e
1. |~ | DR Whnosi o zmiang przeznaczenia dziatek w czeséci | dz. nrew. 25, Tereny  zabudowy Uwaga 1 Uwaga 1 — zmiana przeznaczenia czgsci dziatek na
=4 ?osoba 0znaczonej: 26/2i27/2 obr. | mieszkaniowej cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
o | "M | 1 1MN na przeznaczenie MU - tereny | Jézefowice jednorodzinnej: MN. zdopuszczeniem  zabudowy — mieszkaniowej
5 zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j. Tereny  zabudowy wielorodzinnej  jest niezgodna  z ustaleniami
© produkcyjno- Studium.
2. 4MN na przeznaczenie MNU - tereny ustugowej — PU. Uwaga 2 Uwaga 2 — zmiana przeznaczenia czgsci dziatek na

cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej jest zgodna z ustaleniami Studium.

Na dziatkach wprowadzono przeznaczenie MNU,
MN i PU zgodnie z ustaleniami Studium. Uzyskano
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne.
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2.KDZ (ul. Piaseczynskiej), bezposrednio przy
drodze usytuowany jest budynek mieszkalny
i budynek gospodarczy na dz. 53. Projekt
poszerzenia  drogi spowodowatby,  ze
nieruchomos¢ nr 53 znalaztaby si¢ w linii drogi
uniemozliwiajac korzystanie z niej.

2. | | DS Wnosi o zwigkszenie terenu ushugowego. dz. nrew. 36/1 Tereny  zabudowy Uwaga Projekt planu obejmuje czg$¢ dziatki ew. nr 36/1,
2 ?osoba obr. Jozefowice | ustugowej — U. ktora zostata przeznaczona w Studium na cele
; izyczna) zabudowy ustugowej. Pozostata cze$¢ dziatki ma
g przeznaczenie rolne i nie zostata objgta obszarem
© opracowania zgodnie z Uchwata Nr XLV1/294/13

Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 wrzesnia
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jozefowic czg$¢ 2 (z pdzniejsza
zmiang).

3. |0 | KB Wnosi o: dz.nrew. 531 Tereny zabudowy Uwaga 1 Uwaga 1 — Rozpatrzenie uwagi wykracza poza
2 | (osoba 1. anulowanie w projekcie utworzenianadz. 53 | 54 obr. mieszkaniowej wla$ciwos$ci organu sporzadzajacego projekt planu.
o | fwemd) | i54  strefy ochronnej i anulowanie | Jézefowice jednorodzinnej: MN. Wyznaczenie (likwidacja lub zmniejszenie) obszaru
D wprowadzenia ~ Warszawskiego Obszaru Tereny drog chronionego krajobrazu nastepuje w drodze
© Chronionego Krajobrazu. Zwraca uwage na publicznych: KDZ uchwaty sejmiku wojewddztwa, ktora okresla m.in.

sprzeczno$¢ zapisoOw dotyczacych wymogdw i KDD. jego polozenie, obszar oraz zakazy (art. 23 ust. 2
jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia (par. 7 pkt 7 Tereny wod ustawy o ochronie przyrody). Zastosowanie
projektu planu) z zapisami dotyczacymi powierzchniowych ogrodzen thumigcych jest jednym z podanych w par.
ogrodzen ttumigcych hatas (par. 8 pkt 7). srodladowych - 8 pkt 7 lit. a projektu planu rozwigzan
rowy melioracyjne — konstrukcyjno-budowlanych, ktéry moze byé
WS. zastosowany dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nie wyklucza zachowanie cze$ci
Wysokos¢ stawki ogrodzenia od strony drogi wojewodzkiej w formie
procentowej, azurowej (np. azurowe bramy i furtki oraz partie
stuzacej naliczaniu ogrodzenia na wysoko$¢ wzroku dorostego
jednorazowej optaty czlowicka).
2. ustanowienic  dla  wszystkich  dziatek od wzrostu wartosci Uwaga 2 Uwaga 2 — uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
w granicach terenéw MN tej samej minimalnej nieruchomosci naruszenie ustalen Studium, ktore okre$la inne
powierzchni dziatki budowlanej 800 m? oraz zwigzanego wskazniki zabudowy dla dziatek polozonych si¢ w
minimalnego udziatu powierzchni biologicznej z uchwaleniem granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
30% oraz maksymalnej wielko$ci powierzchni planu: 30% dla MN Krajobrazu, a inne dla dziatek potozonych poza
zabudowy 60%. oraz 0% dla KDZ, nim.
3. anulowanie projektu poszerzenia drogi KDD i WS. Uwaga 3 Uwaga 3 — poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 876

do wymagan jak dla drogi publicznej klasy gtowne;j
(25m  wliniach rozgraniczajacych)  wynika
zuzgodnienia zMazowieckim Zarzadem Drog
Wojewodzkich w Warszawie (pismo z dnia 4 marca
2016 r. znak 1-1.465229.2016.2.HR). Linie
rozgraniczajace drogi wojewodzkiej o szerokosci
25 m zostaty juz ustalone w obowigzujacym planie
miejscowym wsi Tarczyn (Uchwata
Nr XXI11/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie
z dnia 25 pazdziernika 2000 r.).
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4. anulowanie projektu poszerzenia drogi Uwaga 4 Uwaga 4 — ul. Jesionowa (dz. ew. nr 52) jest ulica
11.KDD (ul.Jesionowej) usytuowanej przy gminng. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
dz. 53. Usunigcia jej z planu ze wzgledu na jej Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
ucigzliwo§¢  spowodowana  intensywnym warunkow  technicznych,  jakim  powinny
ruchem pojazdow wtym wysokotonazowych odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie dla
samochoddw cigzarowych. ulicy klasy  dojazdowej o} przekroju

jednojezdniowym szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m.
Zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania
ul. Jesionowa ma szeroko$¢ od 3,7 m do 6,4 m.
W zwigzku z powyzszym zaszta konieczno$¢
poszerzenia jej linii rozgraniczajacych do wymagan
W/ W przepisow.
5. ustalenie wysoko$ci stawki procentowej, Uwaga 5 Uwaga 5 — przyjeto zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanej stawk¢ 30%. Obnizenie stawki procentowej nie
z uchwaleniem planu w wysokosci nie wigkszej znajduje  uzasadnienia w kontek$cie  zmiany
niz 10%. przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz konieczno$¢
zapewnienia infrastruktury technicznej.

4. | | KE Whnosi o: dz.nrew. 50 i Tereny zabudowy Uwaga 1 Uwaga 1 — Rozpatrzenie uwagi wykracza poza
Q | (osoba 1. anulowanie w projekcie utworzenianadz. 50 | 51 obr. mieszkaniowej wlasciwo$ci organu sporzadzajacego projekt planu.
Iy fizyezna) | ;51 strefy  ochronnej i anulowanie | Jozefowice jednorodzinnej: MN. Wyznaczenie (likwidacja lub zmniejszenie) obszaru
5 wprowadzenia ~ Warszawskiego Obszaru Tereny drog chronionego krajobrazu nastgpuje w drodze
© Chronionego Krajobrazu. Zwraca uwage na publicznych: KDZ, uchwaty sejmiku wojewodztwa, ktora okresla m.in.

sprzeczno$¢ zapisoOw dotyczacych wymogdw KDL i KDD. jego polozenie, obszar oraz zakazy (art. 23 ust. 2
jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia (par.7 pkt 7 Tereny wod ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r.).
projektu planu) z zapisami dotyczacymi powierzchniowych Zastosowanie ogrodzen tlumigcych jest jednym
ogrodzen ttumigcych hatas (par. 8 pkt 7). srodladowych - zpodanych w par. 8 pkt 7 lit. a projektu planu
rowy melioracyjne — rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, ktory moze
WS. by¢ zastosowany dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Nie wyklucza zachowanie czgsci
Wysokos$¢ stawki ogrodzenia od strony drogi wojewodzkiej w formie
procentowej, azurowej (np. azurowe bramy i furtki oraz partie
stuzacej naliczaniu ogrodzenia na wysoko$¢ wzroku dorostego
jednorazowej optaty czlowieka).
2. ustanowienie dla  wszystkich dziatek od wzrostu wartosci Uwaga 2 Uwaga 2 — uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na
w granicach terenow MN tej samej minimalnej nieruchomosci naruszenie ustalen Studium, ktoére okresla inne
powierzchni dziatki budowlanej 800 m? oraz zZwigzanego z wskazniki zabudowy dla dziatek potozonych si¢
minimalnego udziatu powierzchni biologicznej uchwaleniem planu: w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
30% oraz maksymalnej wielkosci powierzchni 30% dla MN oraz Krajobrazu, a inne dla dzialek potozonych poza
zabudowy 60%. 0% dla KDZ, KDL, nim.
3. anulowanie projektu poszerzenia drogi KDD i WS. Uwaga 3 Uwaga 3 — poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 876

2.KDZ (ul. Piaseczynskiej) od strony dz. 50 i 51
(bezposrednio przy drodze usytuowany jest
budynek mieszkalny i budynek gospodarczy na
dziatce nr 51). Projekt poszerzenia drogi
spowodowatby, Ze nieruchomo$¢ nr 51
znalazlaby sie w linii drogi uniemozliwiajac

do wymagan jak dla drogi publicznej klasy glownej
(25 m wliniach rozgraniczajacych) wynika
zuzgodnienia z Mazowieckim Zarzadem Drog
Wojewoddzkich w Warszawie (pismo z dnia 4 marca
2016 r. znak 1-1.465229.2016.2.HR). Linie
rozgraniczajace drogi wojewddzkiej o szerokosci
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korzystanie z niej. 25 m zostaly ustalone juz w obowigzujacym planie
miejscowym Wsi Tarczyn (Uchwata
Nr XXI11/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie
z dnia 25 pazdziernika 2000 r.)
4. anulowanie projektu poszerzenia drogi Uwaga 4 Uwaga 4 — ul. Jesionowa (dz. ew. nr 52) jest ulica
11.KDD (ul. Jesionowej) usytuowanej przy gminng. Zgodnie z rozporzadzeni Ministra
dziatce 51. Usunigcia jej z planu ze wzgledu na Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
jej ucigzliwo$¢ spowodowang intensywnym warunkéw  technicznych,  jakim  powinny
ruchem pojazdow wtym wysokotonazowych odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie dla
samochoddw cigzarowych. ulicy klasy dojazdowej 0 przekroju
jednojezdniowym szeroko$¢ winna wynosi¢ 10 m.
Zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania
ul. Jesionowa ma szeroko$¢ od 3,7 m do 6,4 m.
W zwigzku z powyzszym zaszta konieczno$¢
poszerzenia jej linii rozgraniczajacych do wymagan
W/ W przepisOw.
5. ustalenie wysoko$ci stawki procentowej, Uwaga 5 Uwaga 5 — przyjeto zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wzrostu wartosci nieruchomosci  zwigzanej stawk¢ 30%. Obnizenie stawki procentowej nie
z uchwaleniem planu w wysoko$ci nie wigkszej znajduje  uzasadnienia  w kontek$cie  zmiany
niz 10%. przeznaczenia terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz konieczno$¢
zapewnienia infrastruktury technicznej.

5 |0 | WW Whnosi o: dz. nr ew. 28/2 Tereny zabudowy Uwaga 1 Uwaga 1 - rozpatrzenie uwagi wykracza poza
= gPSOba 1. skorygowanie blednie naniesionych granic | i28/3 obr. mieszkaniowej wlasciwo$ci organu sporzadzajacego projekt planu.
3 D) | Gziatek 2872 i 28/3, zgodnie z mapa | Jozefowice i ustugowej — MU. Projekt planu zostat sporzadzony z wykorzystaniem
5 ewidencyjna. Tereny zabudowy aktualnej, urzgdowej kopii mapy zasadniczej
© mieszkaniowej gromadzonej w panstwowym zasobie geodezyjnym

jednorodzinnej i kartograficznym.
2. doprowadzenie do uregulowania zapisu i ustugowej — MNU. Uwag 2 Uwaga 2 i 3 — uzyskano zgod¢ Marszatka
wformie opisowej i/lub graficznej drogi Tereny zabudowy Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia gruntow
wewngtrznej pokrywajacej si¢ z dziatka 28/2 i jej mieszkaniowej lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
przedtuzenie do konca dziatki 28/3, w tym przez jednorodzinnej: MN. Woprowadzono tereny budowalne, zgodnie ze
teren 1.ZL. Brak przejazdu przez las dzieli teren Tereny lasow— ZL. Studium. Projekt planu pozwala na wyznaczanie
i uniemozliwia dostgp do potnocnej jego czgsei. Tereny drog drog wewngtrznych, niewyznaczonych na rysunku
Zaprojektowane drogi publiczne 7.KDD, 8.KDD publicznych: KDZ, planu. Ze wzgledna uzyskana w/w zgode nie
i2KDD nie zapewniaja, do czasu ich KDD, KDW. zachodzi konieczno$¢ regulacji drogi, o ktorej
wybudowania, dostepu do dziatki,. Tereny wod mowa w uwadze 2.
3. zlikwidowanie wydzielenia 1.ZL powierzchniowych Uwaga 3
i oznaczenie tej dziatki ZP/RU lub ZP/RM. srodladowych -
4. przywrocenie trasy dogi 7.KDD wzdtuz rowy melioracyjne — Uwaga 4 Uwaga 4 — uktad drog publicznych klasy lokalnej
potudniowej granicy dziatki 28/3, zgodnie WS. i dojazdowej (w tym 7.KDD) w wyniku ztoZzonych
Z wezes$niejszym ustaleniem z planista. uwag zostal przeprojektowany. Projekt planu nie

wyznacza drogi pokrywajacej si¢ z droga 7.KDD.

5. wskazanie przez Urzad priorytetu budowy Uwaga 5 Uwaga 5 — przedmiot uwagi wykracza poza zakres
drég publicznych. opracowania projektu planu.
6. uzupetnienie o dodatkowy pp. par. 8 pkt 5.c Uwaga 6 Uwaga 6 — w par. 23 projektu planu ustalono dla

,Dopuszczalne jest wykonanie przejazdéw nad

terendow WS — rowdw melioracyjnych: pkt 2 —
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rowami w celu przeprowadzenia  drég przeznaczenie  dopuszczalne —  urzadzenia
wewnetrznych oraz przeprowadzenia w tych infrastruktury technicznej; pkt 3 lit. b dopuszczenie
przejazdach sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizacji przej$¢ i przejazdow przez teren.

pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow

odrebnych”.

7. uzupetnienie §9 pkt 2.b - poprzez dodanie na Uwaga 7 Uwaga 7 — zakres ustalen dotyczacych
koncu W przypadku, gdy glowny wjazd Ilub szczegbtowych zasad 1 warunkoéw scalania
wejscie na dziatke odbywa si¢ z drogi i podziatu nieruchomosci zostat okre§lony w par. 4
wewnetrznej, jako front dziatki traktuje si¢ czes¢ pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
dziatki przylegajgcq do tej drogi”. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym nie ma
podstaw do wprowadzania definicji frontu dziatki
budowlanej, ktora zostata okre$lona winnych
przepisach prawa.

8. uzupetnienie §10 pkt 4 na koncu o: ,,Wymaog Uwaga 8 Uwaga 8 — uwaga nicuwzgledniona ze wzglgdu na
ten nie dotyczy drég  wewnetrznych nadrzedne zasady planowania i zagospodarowania
zapewniajgcych dojazd do nie wigcej niz 4 przestrzennego zawarte w art. 1 ustawy
dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej”. w szczegblnosci wymogi ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

9. dodanie po §10 pkt 5.d podpunktu: Uwaga 9 Uwaga 9 — uwaga nicuwzgledniona ze wzglgdu na
Jdla budynku ustug realizujgcego funkcje opieki obowiazek zapewnienia wiasciwej liczby miejsc do
nad osobami starszymi lub niepelnosprawnymi parkowania dla przysztej zabudowy. Projekt planu
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde nie wyznacza terenéw infrastruktury technicznej,
rozpoczete 100 m? powierzchni  uzytkowej dla ktorych =zasztaby konieczno$¢ ustalenia
ustug.” Dodanie ,w stosunku do obiektow minimalnej liczby miejsc do parkowania.

infrastruktury ~ technicznej oraz  innych
niewymienionych w planie, nie okresla sie
wymaganej  ilosci  miejsc  postojowych
samochodow. Ich ilos¢ musi zosta¢ dopasowana
do projektowanej funkcji”.

10.modyfikacja §11 pkt 3 tak by wynikato, ze Uwaga 10 Uwaga 10 — uwaga uwzgle¢dniona.
chodzi o drogi publiczne i wewngtrzne nie ujgte
niniejszym planem.

11.modyfikacja §18 pkt. 4 ,dopuszczalna Uwaga 11 Uwaga 11 — uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na
powierzchnia  nowo  wydzielanej  dziatki brak zgodnosci ze Studium, ktore dla terenow MU
budowlanej nie mniejsza niz 450 m> dla wyznacza minimalng  powierzchni¢  dziatki
zabudowy mieszkalnej  jednorodzinnej w budowlanej dla zabudowy bliZzniaczej 600 m?.

zabudowie  blizniaczej oraz 800 m? dla
pozostatych typow zabudowy”.

12.dodanie w §7 po pkt 6 ,Dopuszcza sig Uwaga 12 Uwaga 12 — dopuszczenie liczby lokali
maksymalnie do 2 lokali mieszkalnych w kazdym mieszkalnych w budynku mieszkalnym
budynku  jednorodzinnym — wolnostojgcym jednorodzinnym wynika z art. 3 pkt 2a prawa
i segmencie budynku jednorodzinnego budowlanego.

zabudowy blizniaczej”.

13.zwigkszenie w §18 pkt. 3.1 - maksymalnego Uwaga 13 Uwaga 13 — pozostale wskazniki zabudowy

wskaznika intensywno$ci zabudowy z 0,6 do 0,8 ustalone  wprojekceie planu  dopuszczaja
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dla dziatki 2.MNU. zwigkszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
do 0,8.
14.modyfikacja §19 pkt. 3.a ,budynki Uwaga 14 — Uwaga 14 — uwaga uwzgledniona ze wzglgdu na
mieszkalne wolno  stojgce, w zabudowie w zakresie zgodnos¢ ze Studium, ktore dla terenow MU
grupowej, blizniaczej lub szeregowej”. d‘;g‘éizcoze”'a dopuszcza budynki wolnostojace lub blizniacze.
bliiniaczl\?;a
terenie MU
15.modyfikacja §19 pkt. 3.a ,budynki Uwaga 15 — Uwaga 15 — uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na
mieszkalne  wolno  stojgce, W zabudowie w zakresie brak zgodnosci ze Studium, ktére dla terendw MU
grupowej, blizniaczej lub szeregowej”. dopuszczenia dopuszcza jedynie budynki wolnostojagce lub
zabudowy blizniacze.
szeregowej
16.uzupetnienie zapisu §19 pkt 3.e poprzez Uwaga 16 Uwaga 16 — projekt planu ogranicza powierzchni¢
dodanie na koncu W przypadku garazy catkowita wolno stojacych budynkéw
wbudowanych w bryle budynku nie stosuje sig gospodarczych i garazy. Wskaznik ten nie dotyczy
ograniczenia ich powierzchni catkowitej do garazy wbudowanych w bryte budynku.
80m?”.
17.§19 pkt. 3. m — zwigkszenie maksymalnego Uwaga 17 Uwaga 17 — pozostale wskazniki zabudowy
wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,8 do ustalone  wprojekcie planu  dopuszczaja
0,9. zwickszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy
do 0,9.
18.modyfikacja §19 pkt. 3.n do postaci Uwaga 18 Uwaga 18 — uwaga uwzgledniona, nie jest sprzeczna
,Z dopuszczeniem  dachéw  plaskich  na z ustaleniami Studium.

budynkach  mieszkalnych  wielorodzinnych,
ustugowych, gospodarczych i garazowych”.

19.uzupetnienie §19 pkt 4c dla zabudowy Uwaga 19 Uwaga 19 — Studium nie dopuszcza zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej (uwaga 15). Studium dla terenow MU
blizniaczej lub szeregowej 450m?. Modyfikacja ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowalnej
§9 pkt 2.a. dla zabudowy bliZniaczej 600 m2.

20.uzupetnienie  §19 pkt 4.d. o tresci Uwaga 20 Uwaga 20 — projekt planu nie ustala dopuszczalnej
Jdopuszczalne jest lokalizowanie wigcej niz liczby budynkéw na jednej dziatce budowlane;.

jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na jednej dzialce przy spelieniu wymogow

przepisow odrebnych”.

21.uzupetnienie §19 pkt. 3.n ,do czasu Uwaga 21 Uwaga 21, 22 i 23 — uzyskano zgod¢ Marszatka
zrealizowania drogi 8.KDD jako drogi Wojewoddztwa na zmiang przeznaczenia terenu
publicznej dopuszcza sig obstuge komunikacyjng 1.ZL na cele budowlane, zgodnie z ustaleniami
obszarow 2.MU i 3.MU za pomocqg drogi Studium. Uktad drég publicznych klasy lokalnej
wewnetrznej lgczqcej te obszary z drogg i dojazdowej w wyniku ztozonych uwag zostat
publiczng  2.KDZ. Wtakim przypadku dla przeprojektowany. Projekt planu nie wyklucza
obszaru 2.MU dopuszcza si¢  wykonanie lokalizacji  skrzyzowan drog wewngtrznych,
przejazdu/skrzyzowania  drogi  wewnetrznej niewyznaczonych na rysunku planu, z drogami
zdrogq 7.KDD”. klasy dojazdowej.

22.dodanie zapisow w §23 pozwalajacych Uwaga 22

zlokalizowanie $ciezek 1 obiektow matej
architektury o powierzchni nie przekraczajacej
10% powierzchni tego obszaru.

23.zapewnienie dojazdu do obszaru 2.MNU Uwaga 23
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poprzez obszar 1.ZL oraz mozliwosci

przeprowadzenia przez ten obszar sieci

wewnetrznych (wodociagowej, kanalizacyjnej

i energetycznej).

24 wprowadzenie  definicji  ,jinfrastruktura Uwaga 24 Uwaga 24 — pojecie ,urzgdzenia infrastruktury

techniczna” lub uzupetnienie definicji z §3 pkt 3 technicznej” okreslone zostalo w art. 143 ust. 2

do postaci ,,... linia zabudowy nie dotyczy sieci ustawy o  gospodarce  nieruchomo$ciami.

i urzqdzen infrastruktury technicznej, w tym Wprowadzenie innej  definicji  infrastruktury

takich elementow jak drogi wewnetrzne, technicznej doprowadzitoby do przekroczenia

zlokalizowane przy nich miejsca postojowe zakresu sporzadzenia planu oraz whasciwosci

i place do zawracania”. organu. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalajg
zasade lokalizacji zabudowy i z definicji nie dotycza
lokalizacji droég wewngtrznych 1 miejsc do
parkowania.

25.doprecyzowanie zapisOw odno$nie Uwaga 25 Uwaga 25 — projekt planu nie ogranicza mozliwosci

grupowych oczyszczalnie $ciekow, tak aby nie przylaczenia wigcej niz jednego budynku do

bylo watpliwo$ci czy moga one obstugiwaé grupowej oczyszczalni $ciekOw.

dziatki znajdujace si¢ nie tylko na terenie

(obszarze), na ktorym zlokalizowana jest

oczyszczalnia ale takze dziatki na sgsiednich

terenach.

§ 2. Podczas drugiego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 11.07.2018 r. do 10.08.2018 r. (termin
skfadania uwag do 31.08.2018 r.) nie wptyne¢ly uwagi dotyczace obszaru objetego opracowaniem.

§ 3. Podczas trzeciego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 05.06.2020 r. do 07.07.2020 r. (termin
skfadania uwag do 27.07.2020 r.) nie wptynely uwagi.
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