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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Przypki, gmina Tarczyn — etap IL

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22019 1.
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r,, poz.1945 ze zm.), w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Tarczynie
Nr XXII/163/16 z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn, uchwala Rady Miejskiej w Tarczynie
Nr LI/410/18 z dnia 8 lutego 2018 r. zmieniajaca uchwatg Nr XXI1/163/16 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn i uchwalag Rady Miejskiej w Tarczynie Nr VIII/68/19 z dnia
25 kwietnia 2019 r. zmieniajacg uchwate Nr XXI1/163/16 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 21 kwietnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Przypki, gmina Tarczyn oraz stwierdzajac, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXI1V/200/12 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. i zmienionego uchwata Nr XL1/334/17 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu Przypki, gmina
Tarczyn — etap II, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czgscia.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2;
2) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3.

§ 2.1 W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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14) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz

pokrycie dachow;
15) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

)
2)

3)
4)

5)

6)

7

dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu lub okredlong w tekscie planu linig, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych
budynkow; poza t¢ linig mogg wystawaé nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku,
takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci 1
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktérego w planie
ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig
rozgraniczajaca, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajacg na wytwarzaniu débr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

uslugach nieuciazliwych - naleZzy przez to rozumie¢ ushugi, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz ktorych dziatalno$é nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Inne pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) granica strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
7) przeznaczenie terendw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu wynikajacymi z
wymogow przepiséw odrgbnych: granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta).

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial I1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM,;

2)
3)
4)
5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczony na rysunku planu symbolem UMN;
teren zieleni nieurzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R;
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7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

8) tereny rowéw odwadniajacych — oznaczone na rysunku planu symbolem WM;

9) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych KDZ, KDL 1 KDD.

4, Ustala si¢ linie rozgraniczajgce terendw drogi zbiorczej 1KDZ, 1aKDZ i 1bKDZ (ul. Lesna) jako granice
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala sig linie rozgraniczajgce terenéw drég publicznych drég publicznych klasy lokalnej 1KDL, 3KDL i
SKDL oraz drog klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD, 11aKDD i 16KDD jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

ustala si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD;

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy a

liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ przebudowg i remont;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej pomigdzy nieprzekraczalng linig

zabudowy a linig rozgraniczajaca teren od strony drogi publicznej;

jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegblnych terenéw nie stanowig inaczej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wigcej niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 5;

maksymalna wysoko$é zabudowy podana w ustaleniach szczegotowych planu nie dotyczy inwestycji

celu publicznego z zakresu facznoéci publiczne;j;

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

ustala si¢ kolorystyke §cian w odcieniach bezu, brazu, zolci, bieli i szaroéci oraz dopuszczenie

stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, w szczegolnosci kamienia, cegly, drewna;

ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyke dachow:

a) kat nachyleniu polaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,

b) ustala sie utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji
czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

)

2)

3)

nakaz ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu w

oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

tereny 15MN, 21MN, 28MN, 2ZL, 4ZL, 1KDZ, 1aKDZ i 1aKDD znajdujg si¢ w granicach strefy

,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (wskazanej informacyjnie na rysunku

planu), w granicach strefy obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach

odrgbnych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

e) zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha;

4) zakaz lokalizacji stacji paliw 1 gazu ptynnego;
5) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

w szczegblnosci zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) nakaz ochrony rzeki Gloskowki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8)

9)
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ustalenia dotyczace rowow:

a)
b)

©)

nakaz zachowania przebiegu i droznoéci systemu rowdw melioracyjnych,

dopuszcza sie realizacje przejazdow i przejéé pod warunkiem zachowania przeplywu wod w
systemie rowow,

dla rzeki Gloskowki oraz dla rowow, z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje
sie zachowanie odleglosci linii ogrodzen minimum 3 m od goérnej krawedzi skarpy oraz
odlegltoscei linii zabudowy od gornej krawedzi skarpy minimum 10 m;

na obszarze objetym planem znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegbtowych, dla

ktorych dopuszcza sie przebudowe oraz zmiany przebiegu istniejacej sieci melioracyjnej w sposob

zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania wzdtuz rzek terendw otwartych w postaci trwatych uzytkéw zielonych, lasow i

zadrzewien w sposob umozliwiajacy realizacj¢ malej retencji wodnej;

10) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na

dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

11) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dzialek sgsiednich oraz zmiany stanu

wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu wod opadowych, ze szkodg dla gruntow

sasiednich;

12) zakaz odprowadzania §ciekoéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

13) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i dla terenéw zabudowy zagrodowe;j
RM i jako ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,

b) dla terendéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UMN jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesne;j:

1) nakaz ochrony zabytku archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw - stanowiska
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 61-64/30 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, na warunkach przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) nie wskazuje si¢ innych niz wymienione w ust.1 obiektéw ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow,
débr kultury wspélczesnej ani miejsc pamigei narodowej podlegajacych ochronie, ze wzgledu na
brak ich wystgpowania w granicach planu.

§ 9. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dzialek:

3)

a)

b)

a)
b)

dla terenéw MN:

- dla terendw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - 1000 m?,

- dla terenéw pozostatych — dla zabudowy wolnostojacej 800 m?, dla zabudowy
blizniaczej 600 m?,

dla terenu UMN — 600 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

dla terenéw MN — dla zabudowy wolnostojacej - 20 m, dla zabudowy bliZniaczej - 15 m,

dla terenu UMN — 15 m;

4) kat polozZenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog — od 70°do 110°.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ granice strefy ucigzliwo$ci od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV o szerokoéci 5 m, liczonej w obie strony w poziomie od osi linii, w ktérej ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ucigzliwo$ci jak pkt 1 w przypadku likwidacji napowietrznej linii
energetycznej, dla ktorej strefa ucigzliwosci zostata ustalona;
3) wskazuje si¢ informacyjnie obszary o utrudnionych warunkach posadowienia, tzn. takie w ktorych
zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na glebokosciach 0,80-1,80 m pod poziomem terenu lub w
ktorych stwierdzono mozliwo$¢ nierownomiernych osiadan budynkéw.

§ 11.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) zachowuje si¢ i wyznacza przebiegi drog podstawowego ukiadu, stanowigcego powigzania z ukladem
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zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchi¢
funkcjonalng drdg, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace drog oraz ustala szerokosci drég w ich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;
2) zachowuje sie i wyznacza przebieg drog zapewniajacych powigzania z ukladem zewnetrznym: drogi
zbiorczej 1KDZ, 1aKDZ i 1bKDZ (ul. Leéna) oraz drog lokalnych 1KDL, 3KDL i 5KDL;
3) ustala sie realizacj¢ skrzyZzowan na przecigciach i pofgczeniach ulic jako jednopoziomowych;
4) dla obstugi istniejagcego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1KDD, 3KDD,
11aKDD i 16KDD;
5) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastgpujgcych
parametrach:
a) szeroko$ci nie mniejszej niz:
- 6 m dla drég o dlugosci do 30 m wigcznie,
- 8 m dla drég powyzej 30 m,
b) dla drég nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostgpnych parkingach
samochodowych przy obiektach ushug.

3. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wiasnej dziatki budowlanej;
2) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w drogach o szerokoSci powyzej 12 m w liniach rozgraniczajgcych;
3) nakaz zapewnienia nastgpujacych minimalnych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem
pkt 4-6:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy zagrodowej - minimum 2 miejsca
do parkowania na ! lokal mieszkalny,
b) dlaustug handlu - minimum 5 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla ushug biurowo-administracyjnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,
d) dla ushig zdrowia - minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowe;
podstawowej, w tym minimum 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,
e) dla ustug o§wiaty - minimum 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
f) dla usthug kultury i centr konferencyjnych - minimum 3 miejsca do parkowania na 10
uzytkownikéw jednoczesnie,
g) dla ushug gastronomicznych - minimum 5 miejsc do parkowania na 25 miejsc konsumpcyjnych,
h) dla ushug sportu i rekreacji - minimum 4 miejsca do parkowania na 20 uzytkownikow
jednoczesnie
i) dla ustig pozostatych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m’
powierzchni uzytkowej;
4) dla obiektéw lub terenéw o réznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna
wynikaé ze zsumowania miejsc dla poszczeg6lnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza
si¢ wymienno$¢ do 20%;
5) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw, z ktérych korzystajg osoby
niepetnosprawne, zaopatrzone w karte parkingows, w iloci zgodnej w przepisami odrgbnymi;
6) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowg oraz rozbudoweg sieci, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami Iub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z zachowaniem
wymaganych wzajemnych odlegtoéci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w przypadku braku mozliwoéci spelnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach, pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi a
nieprzekraczalng linia zabudowy lub wzdhuiz granic dzialek budowanych, z zachowaniem
wzajemnych odlegloéci od obiektéw budowalnych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy
rur ¢ 110 mm,

b) wykonanie sieci wodociagowej powinno wyprzedza¢ realizacj¢ planowanej zabudowy,

c) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo obowigzek objecia calego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej
érednicy rur @ 63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza¢ realizacjg
planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza sig, pod warunkiem
zaopatrzenia budynkéw z gminnej sieci wodociggowej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie
dziatki budowlanej, z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystoséci do punktu zlewnego Sciekow,

c¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
podziemnych;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwoscig odprowadzenia ich nadmiaru do wod lub gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy
rur g 63 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingéw do wod lub
gruntu po ich wezeéniejszym podczyszczeniu z substanciji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu o minimalnej $rednicy
rurg 63 mm,

¢) mozliwoéé wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych lub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw plynnych, paliw stalych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej,
zrodet geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych Zrédel energii,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw Sredniego i niskiego ci$nienia,
zbiornikéw statych lub butli,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy o 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w oparciu o istniejagcg lub projektowana sie¢ energetyczng S$redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych zrodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkoéw instalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

¢) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie lacznoéci publicznej dopuszcza sig realizacjg sieci, obiektéw i urzadzen na calym
obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 13. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
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1) 30% dla terenéw MN, UMN, RM;
2) dla terendw pozostatych 0%.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegétowych acznie z ustaleniami og6lnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenéw

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a)

podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

b) dopuszczalne: lokalizacja ustug z zakresu obstugi rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego,

ushug turystyczno — rekreacyjnych (agroturystyka), urzadzen budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazowych, miejsc do parkowania, zielefini urzadzonej, infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

3)
4

a)

b)

c)
d)

€)
f)

maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,

- dla budynkéw ustugowych 8 m,

- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy 14 m,

dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 60%,

minimalna intensywno§¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,
maksymalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,0;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;
dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 3 dla
potrzeb:

a)
b)

c)

lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi dziatkami
gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale
bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3MN, 6aMN, 6bMN, 8MN, 9MN,
15MN, 21MN, 24bMN, 25MN, 26MN i 28MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i
garazowe, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

d)
e)

budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki
budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,

- dla budynkow ustugowych 8 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

- dla obiektéw matej architektury 3 m,

dachy o nachyleniu potaci do 45°,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

- dla terenow 15MN, 21MN i 28MN - minimum 70%,

- dla terendéw pozostalych - minimum 30%,

wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

- dla terenéw 15MN, 21MN i 28MN - 0,5,
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- dla teren6w pozostalych — 1,5;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4:
a) dlaterenow 15MN, 21MN i 28MN:1000 m?,
b) dl? terenéw pozostatych — dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?, dla zabudowy blizniaczej: 600
m7,
4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
¢) powieckszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic mig¢dzy sgsiadujgcymi dziatkami
gruntu pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu begdzie wydzielana po podziale
bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej,
b) dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) =zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy za
wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

.§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne: lokalizacja zabudowy rzemie$lniczej, urzadzenia budowlane, budynki
gospodarcze i garazowe, zielef urzadzona, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,
- dla obiektéw malej architektury 3 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 45°,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20%,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 1,5;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4 — dla
zabudowy wolnostojacej 800 m?, dla zabudowy blizniaczej 600 m?;
4) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,
c¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi dziatkami
gruntu pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale
bedzie miata minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZL i 4ZLustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny lasow;
2) dopuszczalne: obiekty turystyczne z zakresu szlakow turystycznych, miejsc postoju i odpoczynku
turystow zgodnie z przepisami odrgbnymi, infrastruktura techniczna nie wymagajgca zmiany
przeznaczenia terenu na cele nielesne.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IR, 2R, 3R, SR, 6R, 7R, 7aR, 13R i 14R ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolne - upraw polowych i plantacji, 1k i pastwisk,
b) dopuszczalne: lokalizacja zabudowy zagrodowej, infrastruktura techniczna nie wymagajaca
zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze oraz urzadzenia wodne;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych 12 m,
- dla budynkow pozostatych 14 m,
- dla obiektéw matej architektury 3 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 70%,
d) wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej 3000 m%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS i 2aWS (rzeka Gloskowka), ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny wod powierzchniowych,
b) dopuszcza sig realizacje obiektow z zakresu urzadzen wodnych, w tym ktadek pieszych i pieszo
— jezdnych oraz przepustow drogowych;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz
ochrony wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
i przyrody oraz prawa wodnego;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nakaz zachowania naturalnych koryt rzek oraz utrzymania naturalnego charakteru ich brzegow,
b) dopuszcza si¢ ingerencj¢ w koryto i brzegi rzek wylacznie w zwiazku z pracami
przeciwpowodziowymi i konserwacyjnymi,
¢) dopuszcza si¢ realizacjg przejazdow i przej$¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wod.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WM, 3WM, 4WM, 11WM, 12WM i
17WM, ustala sig:
1) przeznaczenie terenoéw:
a) podstawowe: teren urzagdzen wodnych - rowy odwadniajace, zielen urzadzona i nieurzadzona;
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
2) nakaz zachowania ciggloéci i droznoéci systemu rowoéw odwadniajacych jako otwartych, przy
czym dopuszcza si¢. realizacjg przejazdoéw i przejse.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1aKDZ i 1bKDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: drogi publiczne klasy zbiorczej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;
2) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIJE:

szeroko§¢ drogi lub jej

Lp. | symbol czgéci w liniach nazwa inne

terenu klasa rozgraniczajacych,

zgodnie z rysunkiem
~ planu

1. | 1KDZ | zbiorcza | zmienna od 4,8 do 8,3 m Leéna teren wyznaczony w planie
(droga powiatowa | stanowi czg¢$¢ drogi,

nr 2857W) ustalona poéinocna linia
rozgraniczajgca

2. | 1aKDZ | zbiorcza 7,6 m Leéna teren wyznaczony w planie
(droga powiatowa | stanowi czg$¢ drogi,

nr 2857W) ustalona
potudniowa linia
rozgraniczajaca
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USTALENIA: INFORMACIJE:

szeroko$¢ drogi lub jej

Lp. | symbol i czesci w liniach : nazwa inne

terenu klasa rozgraniczajacych,

zgodnie z rysunkiem
planu

3. | 1bKDZ | zbiorcza | zmienna od 5,6 do 8,2 m Leéna teren wyznaczony w planie
(droga powiatowa | stanowi czg$¢ drogi,

nr 2857W) ustalona pénocna linia
rozgraniczajaca

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 3KDL i SKDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw: drogi publiczne klasy lokalnej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;
2) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:

szeroko$¢ drogi lub jej

Lp. | symbol czesci w liniach nazwa inne

terenu klasa rozgraniczajacych,

zgodnie z rysunkiem
planu

1. | 1KDL | lokalna zmienna od 0 do 3,1 m Ponocna teren wyznaczony w planie
stanowi cze$¢ drogi, ustalona
zachodnia i p6inocno-
zachodnia linia
rozgraniczajaca

2. . 3KDL | lokalna L5m Nadarzynska teren wyznaczony w planie

(droga powiatowa | stanowi czg$¢ drogi, ustalona
ar 3103W) péinocna linia

rozgraniczajaca

3. | 5SKDL | lokalna 12m Tarczynska
(droga powiatowa
nr 2848W)

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 3KDD, 11aKDD i 16KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: drogi publiczne klasy dojazdowej, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej;
2) zasady realizacji:

USTALENIA: INFORMACIE:
szeroko§¢ drogi lub
Lp. | symbol jej czeg$ci w liniach nazwa - inne
terenu - klasa rozgraniczajgcych,
: zgodnie z rysunkiem
planu
1. 1KDD dojazdowa 10m Krotka
2. 3KDD dojazdowa 12m Olszowa
3. | 11aKDD | dojazdowa | zmiennaod 5do 7 m Sosnowa teren wyznaczony w planie

stanowi cz¢$¢ drogi - ustalona
wschodnia linia rozgraniczajaca

4. | 16KDD | dojazdowa | zmiennaod 7 do 10 Poludniowa | teren wyznaczony w planie
m stanowi czg¢$¢ drogi - ustalona




PROJEKT

USTALENIA: INFORMACIJE:
szeroko$¢ drogi lub
Lp. | symbol jej czgsci w liniach nazwa : inne
terenu klasa rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem
planu
zachodnia linia rozgraniczajgca

Rozdzial IV
Postanowienia koncowe

§27. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwata Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 02 kwietnia 2004 r. Nr 75,
poz.1898, poz. 1899) oraz uchwata Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2007r. Nr 110, poz. 2826).

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 29. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tarczynie
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Zatacznik nr 2 douchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Tarczynie
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie skladania uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu tj. od dnia 5 lipca 2019 r. do dnia 5 sierpnia 2019 r. (sktadanie uwag do dnia
26 sierpnia 2019 r.) nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr.................
Rady Miejskiej w Tarczynie
zdnia ................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

§ 2.1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie  obowigzujagcych  przepisow  ustawy o  zbiorowym  zaopatrzeniu w  wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony Srodowiska
i funduszy unijnych lub na podstawie porozumief: z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i
dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane bgda w sposob okreslony w
aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Przypki, gmina Tarczyn -
etap II sporzadzony zostal na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Tarczynie Nr XXII/163/16 z dnia 21
kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn, Nr LI/410/18 z dnia 8 lutego 2018 r. zmieniajgcej uchwale Nr
XXI1I/163/16 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn oraz Nr
VIII/68/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r. zmieniajacg uchwale Nr XXII/163/16 Rady Miejskiej w Tarczynie z
dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przypki, gmina Tarczyn.

Celem sporzadzonego planu byla zmiana przeznaczenia czgéci obszaru na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zabudowy letniskowej oraz wskazanie terenéw zabudowy
zagrodowej. Celem sporzadzonego planu bylo takze uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej obszaru oraz
dostosowanie ustalen planu do wymogéw aktualnego stanu prawnego w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art.12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 1. 0
zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r.
poz.774 ze zm.), stwierdza sig, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego uchwata Nr XXXIV/200/12 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. i zmienionego uchwata Nr XLI/334/17 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r.

Obszar objety planem jest cz¢Sciowo zainwestowany.

Aktualnie w granicach obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwata
Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwala Nr
XXVV/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 02 kwietnia 2004 1. Nr 75, poz.1898, poz. 1899) oraz uchwalg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2007r. Nr
110, poz. 2826).

Zmiany, w stosunku do ustalei tego planu miejscowego dotycza jednoznacznego rozgraniczenia
terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wskazania nowych terendéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugows oraz ustalenie nowych drég.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a
w szczegolnosci z:
1)  wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okre$la cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz
okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw majace
wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn nie
wskazuje na obszarze objetym planem obszaréw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala
wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni,

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska poprzez zapewnianie rozwigzania
probleméw zabudowy miasta takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie $ciekéw, gospodarka
odpadami oraz poprzez okre$lenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
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b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie zakazano lokalizacji
zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci lokalizacji
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c) cze$é obszaru planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajacych z przepisow odrgbnych,

d) w obszarze planu nie wystepuja obszary potencjalnej eksploatacji kopalin, obszary szczegblnego
zagrozenia powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstgpiono od
ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

e) na obszarze planu wystepuja grunty lesne i rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, w zwiazku z tym konieczne bylo wystgpienie z wnioskiem o
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Dla gruntéw rolnych
uzyskano Decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo GZ.tr.602.498.2017 z 22 sierpnia
2018 1.), zgodnie z ktérg wyrazono zgode na zmiang¢ przeznaczenia dla czgéci terendw drog
publicznych klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD, nie wyrazono zgody na zmiang
przeznaczenia dla terenéw ushugowo-mieszkaniowych UMN, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oraz drogi publicznej klasy dojazdowej KDD. Na skutek wniosku o ponowne
rozpatrzenie sprawy Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (pismo GZ.tr.602.385.2018 z 11
lutego 2019 r.) poprzednie rozstrzygnigcie utrzymano w mocy. Dla gruntéw le$nych nie bedacych
wlasnoscig Skarbu Panstwa uzyskano decyzj¢ Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr
128/2018 z dnia 3 grudnia 2018 r., w ktorej uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia
wnioskowanych gruntéw lesnych na cele niele$ne. Dla gruntow lesnych bedacych wiasno$cia
Skarbu Panstwa uzyskano Decyzj¢ Ministra Srodowiska (pismo ES.2210.1.2019.SS z dnia 17
stycznia 2019 r.), w ktérej uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych pod droge
publiczng klasy dojazdowej KDD, nie uzyskano za$ zgody na zmiang przeznaczenia na tereny
rekreacji indywidualnej UTL.

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w

obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorego ustalono zasady ochrony;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepeosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych, a

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska odnosza si¢ réwniez do ochrony zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi;

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — zmiana przeznaczenia czg$ci obszaru na

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej pozwoli na bardziej intensywne

zagospodarowanie z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury;

z uwzglednieniem prawa wiasnosci ~ w sporzadzonym planie miejscowym uwzglgdniono stan

wlasnoéci gruntéw i wyznaczajac przeznaczenie terenu uwzglgdniono wnioski whasciciela dzialek;

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — sporzadzony plan miejscowy nie

narusza obronnosci i bezpieczefstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb

interesu publicznego i zapewnia mozliwo§¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak

lokalizacja infrastruktury technicznej;

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegoblnosci sieci

szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury techniczne;j;

zapewnieniem udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do

sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na

tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o

mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, ktére mozna bylo sktada¢ do dnia 21 pazdziernika 2016 r.

Whioski mogly byé sktadane réwniez przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej. Wnioski

zostaly rozpatrzone na etapie projektu planu;

zachowaniem jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych zostata zachowana poprzez kolejnosé

przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury. Na kazdym etapie sporzadzania planu

miejscowego  byla  zapewniona  mozliwo$¢  zapoznania si¢ z  aktami  sprawy,

w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynnosci
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planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszef Urzedu Miejskiego, ogloszenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu wraz z
projektem planu i projektem prognozy oddziatywania na §rodowisko umieszczono réwniez na stronie
internetowej: tarczyn.pl
13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzglgdzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne.

Przeznaczenie czeéci obszaru pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej oraz zabudowy zagrodowej uwzglednialo wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie realizacji nowej
zabudowy w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach wsi,
w sasiedztwie innych terenéw zabudowanych zabudows mieszkaniowg jednorodzinng, wzdtuz drég i na ich
przecigciach, najcz¢sciej w centrum miejscowosci.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu moze wplynaé korzystnie na finanse publiczne, w tym budZzet gminy m.in. poprzez:
zwickszenie wpltywow z podatku od nieruchomosci.

Procedura planistyczna przebiegala zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. 2018 poz. 2081 ze zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognozg
oddziatywania na §rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bgdzie miala znaczacego
wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki Zycia na tym obszarze.

W zwigzku z powyzszym postanowiono o przedlozeniu Radzie Miejskiej w Tarczynie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Przypki, gmina
Tarczyn — etap II celem jego uchwalenia.



