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UCHWALA NR I11/27/18

RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE
z dnia 6 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 157, obreb Tarczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945), wzwigzku zuchwalg Nr LI/409/18 Rady Miejskiej
w Tarczynie zdnia 8lutego 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 157, obrgb Tarczyn, stwierdzajac, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego
uchwala Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. zmienionego uchwata Nr
XLI1/334/17 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 157, obrgb
Tarczyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg granice dzialki nr ew. 157 obrgb Tarczyn.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 488

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, zabytkow archeologicznych, chronionych krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
w/w przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Tarczyn, w granicach obszaru objgtego planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak
powyzszej problematyki;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub okre$lona
ustaleniami tekstu planu linig, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; poza te lini¢ moga wystawac
nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na dzialce budowlanej jako uzupeltniajace;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu,

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu.

§ 4. Dla terenu 1.MWU obowiazuja lacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1, Rozdziale 2, Rozdziale
3 i Rozdziele 4 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;

5) przeznaczenie terend6w — oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowe;,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MWU.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki drogowej ul. Warszawskiej i Poprzecznej zlokalizowanych
poza obszarem opracowania;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy jesli nie koliduje to z wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) jezeli ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowia inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
nie wigcej niz 20 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w pkt 3 oraz w ustaleniach szczegélowych planu nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

5) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowalnej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni lub brazu;

6) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieplych i dopuszczeniem barwy bialej
i szarej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczegolnosci
cegly, drewna,

b) budynkéw majacych co najmniej jedna wspolna Sciane zewnetrzng jednolita kolorystyke.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem:
a) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w zakresie parametréw dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z dzialem
III, Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 488

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniajg drogi potozne poza
granicg obszaru opracowania planu: ul. Warszawska (droga publiczna kategorii powiatowej) 1iul.
Poprzeczna (droga publiczna kategorii gminnej);

2) drogi wymienione w pkt 1 zapewnig obstuge w zakresie komunikacji dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.MWU;

3) miejsca do parkowania dla obiektow budowanych (w tym odbudowywanych, rozbudowywanych
i nadbudowywanych) lub zmianujgcych sposob uzytkowania nalezy realizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny ina kazdy lokal uslugowy, przy czym nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy
realizowac jako stanowiska parkingowe ogdlnodostepne w poziomie terenu,

b) dla budynku ustugowego nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

4) miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowg oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiane ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresic zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdluz ul. Warszawskiej i ul. Poprzecznej
lub projektowanej sieci wodociggowej o srednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 110 mm,

b) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej zlokalizowanej wzdtuz ul. Warszawskiej 1 ul.
Poprzecznej lub projektowanej sieci kanalizacji zbiorczej o $rednicy przewodow nie mniejszej niz
@ 63 mm,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony,
w szczegolnosci do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej
po jej wybudowaniu o $rednicy przewodow nie mniejszej niz @ 200 mm,

b) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z istniejacej i projektowane;j sieci Sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen kogeneracji, na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie z istniejacego i projektowanego gazociggu $redniego i niskiego cisnienia,
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b) nowo realizowane gazociagi o $rednicy przewodow nie mniejszej niz ¢ 32 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw plynnych, energii elektrycznej, gazu lub innych Zrddet energii, w tym odnawialne
zrodla energii oraz zurzadzen kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
w szczegdlnosci z zakresu ochrony §rodowiska;

9) w zakresie laczno$ci publicznej ustala sic mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow iurzadzen na calym
obszarze objetym planem;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — ustala
sie¢ mozliwos¢ uzytkowania terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku ustugowym,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: [Imieszkaniowej wielorodzinnej nie wigksza niz 15 m, [Justugowej
nie wieksza niz 10 m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowanej 60%,
f) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1,5,
h) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Tarczyn przyjetego uchwata Nr XXIII/197/2000 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia
25 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 16 listopada 2000 r. Nr 137, poz. 1291).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mirostaw Stanislaw Faliszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR EW. 157, OBREB TARCZYN

/ ZALACZNIK NR 1
A SKALA 1:1 000 PRZEWODNJCZACY RADY DO UCHWALY NR Ill/27/18
2 RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

z dnia 6 grudnia 2018 r.
MIFOSIIOW SIQIISTAf FailSZewWsKl \Z

WYRYS ZEgTUDlUM UWARUNKOWAN
OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU: T it s o

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM b i ol M peniiog
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU =T/ oy A 116000
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA R

-A—A- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

<3 = WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI PODANE W METRACH

PRZEZNACZENIE TERENOW:

- WU)| TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE | USLUGOWE!

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

———- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
[UZ] USLUGI OPIEKI ZDROWOTNEJ
[MN] ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA . |GRANCAOBSZARU OBIETEGO PLANEMMEISCOWTM
[KDZ] DROGAPUBLICZNA KLASY ZBIORCZEJ SRS

TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-MIESZKANIOWEJ

[KPJ] CIAG PIESZO-JEZDNY ———

==|DROGI GMINNE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/27/18
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 6 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore naleza do zadan wtasnych gminy finansowane
beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/27/18
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 6 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu tj.
od dnia 10 sierpnia 2018 r. do dnial0 wrzesnia 2018 r. (sktadanie uwag do 28 wrze$nia 2018 r.) nie wniesiono
uwag.
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