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UCHWALA NR XLV/346/17

RADY MIEJSKIEJW TARCZYNIE
z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miasta Tarczyn dla obszaru ograniczonego ulicami: Blonska, Mszczonowska,
Dolna, 1 Maja oraz granicg obrebu Tarczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz.1073), wzwiazku z Uchwala Nr LVII/382/14 Rady Miejskiej
w Tarczynie 25czerwca 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Tarczyn dla obszaru ograniczonego ulicami: Btonska,
Mszczonowska, Dolng, 1 Maja oraz granicg obrebu Tarczyna, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, przyjetego Uchwala
Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie zdnia 28 listopada 2012 r. zmienionego Uchwalg Nr
XL1/334/17 z dnia 28 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Tarczyn dla
obszaru ograniczonego ulicami: Blonska, Mszczonowska, Dolng, 1 Maja oraz granicg obrebu Tarczyna zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy — potnocna granica dziatki nr ew. 517/1 tj. od punktu potozonego na przecigciu z granicg
obrgbu Tarczyn do prostej bedacej jej przedtuzeniem do osi ul. Dtugiej, dalej na wschod o$ ul. Diugiej do
przeciecia z osig ul. Blonskiej;

2) od wschodu — o$ ul. Blonskiej do punktu wyznaczonego przez przecigcie z prosta stanowigca przedtuzenie
wschodniej granicy dziatki nr ew. 475/3, nast¢pnie na potudnie wschodnie granice dzialek nr ew. 475/3,
482, 483 do punktu potozonego na przecigciu prostej bedacej przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr
ew. 483iosi ul. Mszczonowskiej, nastepnie na zachod o$ ul. Mszczonowskiej do przecigcia z osia
ul. Dolnej, dalej na potudnie o$ ul. Dolnej do przeciecia z osig ul. 1 Maja;

3) od potudnia — o$ ul. 1 Maja do granicy obrebu Tarczyn;

4) od zachodu — granica obrgbu Tarczyn do punktu potozonego na przecigciu z pétnocna granica dziatki nr
ew. 517/1.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;
10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowalnych z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak w granicach obszaru obj¢tego planem dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Tarczyn, w granicach obszaru objetego planem,;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak powyzszej problematyki.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwu spadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciggta, dzielaca obszar
objety planem na cze$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i/lub
okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji nowo budowalnych budynkow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy przebudowy i remontu budynkéw istniejacych; poza te linig
moga wystawac nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz
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balkony; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i matej
architektury;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udzial terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywana w samodzielnych obiektach budowlanych lub w wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla kazdego z terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwatly symbolem cyfrowo-
literowym. Cyfra oznacza kolejny numer terenu. Nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy uciazliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV;
6) wymiarowanie odlegtosci podane w metrach;

7) przeznaczenie terend6w — o0znaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowigzujace granice obszarow ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UMN;

3) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
5) tereny cmentarzy zamknietych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCz;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny wod powierzchniowych §rédladowych (rowy melioracyjne), oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;
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8) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KDZ — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
b) KDL — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
¢) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
d) KDW - tereny drog wewngtrznych,
e) KS — tereny parkingow.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ,

b) 8 mi5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL,

€) 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,
e) 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasow oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,
f) 12 m od terendow laséw potozonych poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,

g) 4 m od linii rozgraniczajacej terenu cmentarza zamknigtego oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZCz,

h) nie mniejszej niz 3 m i 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu wod powierzchniowych $rédlagdowych
(rowow melioracyjnych), oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 2.MW, 3.MW, 4 MW i5MW ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢
zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami zabudowy ushugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonymi symbolem UMN;

3) dla terenow oznaczonych symbolami 3.UMN, 4. UMN, 7. UMN i 8. UMN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonymi symbolem MW,

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej jes$li nie koliduje to
z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, maksymalna wysokosé
zabudowy wynosi nie wiecej niz 20 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegdtowych planu nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

7) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dziatce budowalnej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu;

8) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy bialtej lub
kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych, w szczeg6lnosci cegly, drewna,

b) budynkéw w zabudowie bliZzniaczej oraz budynkow majacych co najmniej jedna wspodlng Sciang
zewnetrzng obowigzuje jednolita kolorystyka,

) budynkow gospodarczych i garazy w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;
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9) ustala si¢ gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialtdbw budowalnych zjakich mogag by¢
wykonane ogrodzenia:

a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen mierzong od poziomu urzadzonego terenu nie wigksza niz 1,8 m,

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie w przgsle stanowigcym tgcznie nie mniej niz 30%
jego powierzchni,

) wysokos¢ czgsci petnej cokotu nie wigkszg niz 60 cm,
d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych za wyjatkiem stupkéw i cokotow;

10) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania szyldow, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytgcznie na
budynkach oraz w linii ogrodzenia, o0tacznej powierzchni szyldow, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych na jednej dziatce budowlanej nie wigkszej niz:

a) 3 m?dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW i UMN,
b) 6 m? dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU i P.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2 ha,

d) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha,

e) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
Z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha;

3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) na obszarze objetym planem znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych — rowy
melioracyjne, dla ktorych dopuszcza si¢ skanalizowania pod warunkiem, ze nie pogorszy to warunkow
gruntowo-wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ przyporzadkowanie terenow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jako terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu UMN jako terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng istniejgcej drogi
publicznej klasy drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ na przyleglych terenach
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem UMN poprzez:

a) zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolacji
akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumigce hatas lub,

b) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otwordw okiennych
w budynkach od strony drogi 1.KDZ, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych od strony drogi 1.KDZ,
lokalizowanie ogrodkéw lub zieleni przydomowej urzadzonej na terenach od strony drogi 1.KDZ.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z dziatem
IIT Rozdziatem 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
- MW nie mniejszg niz 2 000 m?,
- UMN nie mniejsza niz 1 000 m?
- PU nie mniejsza niz 1 500 m?,
- P nie mniejsza niz 2 000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW nie mniejsza niz
40 m,

¢) szerokos$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU i P nie mniejsza niz
25 m,

d) szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN nie mniejszg niz:
- 18 m — dla budynku wolno stojacego,
- 14 m — dla budynku w zabudowie blizniaczej,

e) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do
110°,
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewnia droga publiczna klasy

drogi zbiorczej (ul. 1 Maja), oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDZ oraz droga publiczna klasy
drogi lokalnej (ul. Blonska), oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDL;

2) obstuga komunikacyjna terenéw budowlanych z przylegtych drog publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje w granicach obszaru objetego planem miejscowym drog wewngtrznych,
nie wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupetniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla
nowo wydzielanych dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz:

a) 8 m dla drog o dtugosci do 30 m wiacznie,
b) 10 m dla drog o dtugosci powyzej 30 m;

4) dla nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktoérej mowa w pkt 3 na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do
zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowg (w tym odbudowa, rozbudows i nadbudows),
przebudowa lub zmiang uzytkowania obiektow budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy,

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny ina kazdy lokal ustugowy, przy czym nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy
realizowac¢ jako stanowiska parkingowe ogoélnodostepne w poziomie terenu,

c) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku o innym przeznaczeniu nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

d) dla budynku ustug handlu nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy,

e) dla budynku ustug gastronomii nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 20 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla budynku ustug hotelowych nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,
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g) dla budynku ustugowego niewymienionego w pkt d-f nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

h) dla zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;;

7) dla terenow o dopuszczonych kilku przeznaczeniach, miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu;

9) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej, w tym réowniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z uwzglgdnieniem przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy (za wyjatkiem terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.ZL) lub wzdhuz granic dzialek budowanych, z zachowaniem wzajemnych odleglosci od obiektow
budowalnych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zapotrzebowania w wodg¢ zistniejagcej wul. 1 Maja, Blonskiej, Dolnej i Mszczonowskiej sieci
wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur ¢ 110 mm,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem UMN dopuszcza si¢ do czasu budowy sieci wodociggowej
zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody z uwzglednieniem ustalen zawartych
wpar. 13 pkt1i 2,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw Ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejgcego w ul. ul. 1 Maja, Blonskiej, Dolnej, Dhugiej i Mszczonowskiej
systemu zbiorczej kanalizacji lub projektowanego systemu kanalizacji zbiorczej 0 minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.UMN, 2.UMN i 8UMN do czasu wyposazenia obszaru w System
zbiorczej kanalizacji mozliwo$¢:

- gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych na terenie dzialki budowlanej,
Z obowigzkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystos$ci do punktu zlewnego
Sciekow,

- budowy przydomowych lub grupowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych
0 powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;
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6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej na
terenach zabudowy ustugowej imieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia odprowadzenia ich
nadmiaru do wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu 0 minimalnej $rednicy rur @ 200 mm,

b) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zterenow drog, terendow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, terenow zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz terenow obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz parkingéw do wod lub gruntu po ich wczedniejszym podczyszczeniu
z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu 0 minimalnej $rednicy rur @ 200 mm,

€) mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:
a) zasilanie istniejacej lub projektowanej z sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen kogeneracji, na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacego i projektowanego gazociggu $redniego cisnienia, zbiornikow statych lub butli,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy & 32 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédel energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

10) w zakresie lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen na catym
obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéow na posesjach
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ustala
sie¢ mozliwos¢ uzytkowania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od terenu czynnego cmentarza, zlokalizowanego poza
obszarem objetym opracowaniem, w odlegtosci 50 i 150 m;

2) w graniach stref, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja przepisy odrebne;

3) ustala sie granice strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
0 szerokosci 7,5 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii:

4) w granicy strefy ucigzliwosci, o ktorej mowa w pkt 3 zakazuje sig:
a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen drzew i krzewdw gatunkéw, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m;

5) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ucigzliwosci jak pkt 3 w przypadku likwidacji napowietrznej linii
energetycznej, dla ktorej strefa ucigzliwosci zostata ustalona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 10157

§ 14. Granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — plan
wyznacza tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.KDL i 3.KDL
oraz dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD-4.KDD jako tereny rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu — ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMN, PU i P;
2) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW;
3) 0% dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD, KDW, KS, ZCz, ZL i WS.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW, 2.MW, 3.MW i 4. MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty samochodowe,
lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw,

b) lokale ustugowe zlokalizowane w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
C) zielen urzadzona,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne wolno stojace budynki ustugowe,

b) dopuszczalne lokale ustugowe zlokalizowane na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

¢) zakaz budowy wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy, z dopuszczeniem jak lit d,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW dopuszczalne wolno stojace budynki
gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni catkowitej zabudowy nie wickszej niz 200 m* na dziatce
budowlanej,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne nie wieksza niz 17 m,
- budynki ustugowe nie wigksza niz 10 m,
- budynki pozostate nie wicksza niz 6 m,
- obiekty matej architektury nie wigksza niz 3 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji:
- budynki mieszkalne wielorodzinne nie wigksza niz 5,
- budynki ustugowe nie wigksza niz 2,
- budynki pozostate nie wicksza niz 1,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
40%,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,
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K) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,15,
I) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 2,0,
m) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 000 m?;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak pkt 4.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UMN, 2.UMN, 3.UMN, 4.UMN, 5.UMN,
6.UMN, 7.UMN i 8.UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych, takich jak: warsztaty samochodowe,
lakiernie, myjnie samochodowe, stacje paliw,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie budynkéw wolno stojacych i/lub lokal ustugowy wyodrebniony w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1.UMN, 2.UMN, 3.UMN, 4.UMN, 7.UMN i8.UMN budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem 5.UMN i 6.UMN budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,

d) dopuszczalne lokale mieszkalne w budynku ustugowym,
e) dopuszczalne wolno stojace garaze o tacznej powierzchni catkowitej zabudowy nie wickszej niz 150 m?
na dziatce budowlanej i/lub wbudowane w bryte budynku, o ktérym mowa w lit. ai b,
f) dopuszczalne obiekty matej architektury,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1i 3,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki jak lit. a i b nie wieksza niz 12 m,
- garaze nie wigksza niz 6 m,
- obiekty matej architektury nie wigksza niz 3 m,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

J) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 40%,

K) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
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1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,7,
m) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?;
5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktdrej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 4.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PU, 2.PU i 3.PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalno$¢ na terenie PU,
b) sktady i magazyny, za wyjatkiem sktadowania odpadow,
c) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu :
a) dopuszczalne budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace,

b) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne,
magazynowe, garaze 1ibudynki gospodarcze wolnostojace i/lub wbudowane w bryle budynku
przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury,
d) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne nie wigksza niz 12 m,

- budynki pozostate nie wieksza niz 15 m,

- obiekty matej architektury nie wigksza niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
20%,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8,
J) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°;
4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;

5) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreSlona w pkt 4 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,
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C) powickszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak pkt 4.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki ustugowe,

b) zielen izolacyjna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe wolno stojace i/lub lokale ustugowe zlokalizowane w bryle budynku przeznaczenia
podstawowego,

b) dopuszczalne budynki towarzyszace takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne, socjalne, garaze
i budynki gospodarcze w formie budynkow wolnostojacych lub wbudowane w bryte budynku
przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury,
d) dopuszczalne sktadowanie odpadow innych niz niebezpieczne,

e) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o0 szerokosci nie mniejszej niz 3m wzdhuz linii
rozgraniczajacych zterenami drég publicznych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci pasa zieleni izolacyjnej przez dojazdy i dojscia oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow nie wigksza niz 15 m,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
15%,

J) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%
K) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,01,
I) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,8,
m) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o nachyleniu potaci do 30°;

4) dopuszczalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 000 m?;

5) mozliwo$¢ wydzielania nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre§lona w pkt 4 dla potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

C) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak pkt 4.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZCz ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy zamknigtych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu w formie miejsca przechowywania i prezentowania zgromadzonych
kamiennych fragmentow architektury nagrobnej i sakralnej,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 3 m,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
15%,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,4;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej dla nieczynnego cmentarza zydowskiego,

b) w granicy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w lit. austala si¢ zachowanie i ochrong
nieczynnego cmentarza zydowskiego z XIX w.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszczalne rekreacyjne wykorzystanie lasu w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.WS i 2.WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rowy melioracyjne);
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna realizacja obiektow hydrotechnicznych i przedsiewzig¢ niezbednych do uksztaltowania
przeptywu wad,
b) dopuszczalna realizacja przejs¢ i przejazdéw przez teren oraz skanalizowanie.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szerokos$¢ pasa terenu w granicach planu zmienna od 9,5 m
do 28,5 m wedlug rysunku planu.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL, 2.KDL i 3.KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu dla drogi:
a) 1.KDL zmienna od 5 m do 7,5 m wedtug rysunku planu,

b) 2.KDL zmienna od 15 m do 22,7 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $ciecia linii rozgraniczajgcej
na skrzyzowaniu wedtug rysunku planu,

c) 3.KDL zmienna od 12 m do 13,4 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $cigcia linii rozgraniczajacej na
skrzyzowaniu wedtug rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 10157

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i 4.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu dla drogi:

a) 1.KDD — 12 m z poszerzeniem w miejscu naroznego S$cigcia linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu
wedtug rysunku planu,

b) 2.KDD zmienna od 5,3 m do 13,7 m wedtug rysunku planu,

c) 3.KDD - 18 m z poszerzeniami W miejscu naroznego $cigcia linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu
wedtug rysunku planu,

d) 4. KDD - 5,12 m z poszerzeniem w miejscu naroznego $cigcia linii rozgraniczajacej na skrzyzowaniu
wedtug rysunku planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu — szeroko$¢ pasa terenu w granicach planu zmienna od 1 m do
3,5m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszczalne obiekty matej architektury,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury nie wieksza niz 3 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
10%.

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 60%,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,001,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 0,4.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia planu miejscowego przyjetego Uchwalg
Nr XX111/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 137, poz. 1291).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Stanistaw Faliszewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLLV/346/17
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy finansowane
beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje =z zakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Stanistaw Faliszewski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/346/17
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Tarczynie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
tj. od 31.10.2016 r. do 30.11.2016 r. (termin sktadania uwag do 22 grudnia 2016 r.) wniesiono dwie uwagi,
ktore Burmistrz Tarczyna rozpatrzyta pozytywnie:

1) uwaga nr 1:
a) tre$¢ uwagi — likwidacja zaprojektowanej drogi oznaczonej symbolem 8.KDD,
b) sposob rozpatrzenia uwagi — uwaga uwzglgdniona w catosci;

2) uwaga nr 2:

a) tre$¢ uwagi:

- zmiana przebiegu drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem 3.KLD oraz zmniejszenie jej
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 12 m;

- przeredagowanie zapisu par. 10 pkt51it. b dotyczacego lokalizacji miejsc do parkowania na
nastgpujace ,,dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na
kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy przy czym nie mniej niz 15% miejsc do parkowania
nalezy realizowac¢ jako stanowiska parkingowe ogoélnodostgpne w poziomie terenu”;

-na terenach UMN: ustalenia maksymalnej wysokos¢ zabudowy w metrach bez okreslania
maksymalnej liczby kondygnacji, nie ograniczanie liczby lokali mieszkalnych lokalizowanych
w budynku 0 przeznaczeniu ushugowym, zwickszenie dopuszczonej w planie powierzchni¢
wolnostojacych garazy do 150 m?, ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
na 40% i zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%;

- na terenie 7.UMN i 8.UMN dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej,

- zlikwidowanie projektowanej drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 2.KDD
i 7.KDD,

b) sposdb rozpatrzenia uwagi — uwaga uwzgledniona w catosci.

§ 2. W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas ponownego wyloZenia do publicznego wgladu
projektu planu tj. od 22.05.2017 r. do 21.06.2017 r. (termin sktadania uwag do 12 lipca 2017 r.) wniesiono
dwie uwagi; jedng z uwag Burmistrz Tarczyna rozpatrzyta negatywnie a drugg pozytywnie:

1) uwaga nr 1:

a) tres¢ uwagi — zaplanowanie oczyszczenia cieku wodnego (teren oznaczony na rysunku planu symbolem
2.WS) i trwale uregulowanie poprzez umocnienie jego brzegéw oraz przebudowe mostu nad tym ciekiem
na ulicy Mszczonowskiej (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDD), ktéra zwigkszy jego
przepustowos¢ umozliwiajacag odptyw wod opadowych,

b) sposob rozpatrzenia uwagi — uwaga nieuwzgledniona w catosci;

2) uwaga nr 2:
C) tre$¢ uwagi — zmniejszenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartos$ci nieruchomos$ci zwigzanej z uchwaleniem planu do 10% dla dziatki nr ew. 457/2 i 525 obr.
Tarczyn,

d) sposob rozpatrzenia uwagi — uwaga uwzgledniona dla dziatki 457/2, dla dziatki nr ew. 525 ustalono
W wytozonym projekcie planu stawke nizszg niz 10%.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Stanistaw Faliszewski
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