UCHWALA NR XI11/79/07
RADY MIEJSKIEJ w TARCZYNIE
Z DNIA 18 wrzesnia 2007 ROKU

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Tarczyn, powiat Piaseczno, woj. mazowieckie uchwalonego Uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003r. oraz Uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 15 marca 2004r.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r., nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 15 i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.,
nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), wykonujgc uchwate nr LVI/332/06 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 20 czerwca 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tarczyn, powiat Piaseczno,
woj. mazowieckie uchwalonego Uchwatg Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30
grudnia 2003r. oraz Uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca
2004r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tarczyn,
powiat Piaseczno, woj. mazowieckie uchwalonego Uchwatg Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003r. oraz Uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej w
Tarczynie z dnia 15 marca 2004r., zwang dalej ,Planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Tarczyn Nr XV1/139/2000 z dnia 15 marca 2000r.

Dziat |
Postanowienia ogodlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania Planu
§2

Plan obejmuje czes¢ terenéw wsi Grzedy w Gminie Tarczyn;

fragmenty dziatek ew. nr 7/2, 8, 9.

Granice Planu wyznaczaja:

- od potnocy — 125m na potnoc od granicy z dziatkg ew. nr 29 (droga, ul. Ogrodowa),

- od wschodu — zachodnia granica dziatki ew. nr 10,

- od potudnia — pdtnocna granica dziatki ew. nr 29 (droga, ul. Ogrodowa),

- od zachodu — wschodnia granica dziatki ew. nr 7/1.

§3

1. Granice Planu zostaty okreslone na rysunku Planu.

2. Rysunek Planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej Uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

5. Ustalenia Planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami Planu.

§4

Plan ustala:
2. Przeznaczenie terenéw.
3. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne.
10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.
11. Stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem Planu.
§5
Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Planu do obszaru objetego granicami
Planu.
Rysunek Planu przy uzyciu oznaczen graficznych okresla przeznaczenie terenu oraz
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych w tekscie Planu.
Na rysunku Planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze ustalen
planistycznych:
1) granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
2) przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku Planu, majg charakter informacyjny lub

postulatywny.
§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwalty jest mowa o:

1) Dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

2) Dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong ewidencyjnie czesé
terenu;

3) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
Planu, wydzielajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokos¢ budynku liczong od poziomu istniejgcego terenu rodzimego do kalenicy
lub krawedzi dachu;

5) Maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wskaznik zdefiniowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce, liczonej po
zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni dziatki;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla
terenu granice sytuowania obiektow kubaturowych (nieprzekraczalna linia zabudowy
nie obliguje do wznoszenia budynkéw wzdtuz tej linii). Dopuszcza sie przekroczenie
linii zabudowy nieprzekraczalnej przez balkony, wykusze, schody, tarasy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow takich jak portiernie zbiorniki
na gaz ziemny, wiaty, obiekty tymczasowe.

7) Obszarze Planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar w granicach Planu objety
ustaleniami uchwalanymi;

8) Planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszej Uchwaty (wraz z zatgcznikiem
nr 1 do Uchwaty), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2
urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;
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10) Powierzchni projektowanej zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w
procentach, maksymalng powierzchnie dziatki, ktéra moze byé przeznaczona pod
zabudowe;

11) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie i stanowi nie mniej niz 55 % powierzchni uzytkowej w
obiektach na danym terenie;

12) Rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do Uchwaty;

13) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi i opatrzony indeksem
cyfrowym i literowym, posiadajgcy ustalenia szczegétowe w Planie;

14) Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej Nr XI111/79/07
z dnia 18 wrzesnia 2007r., o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w Planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa
Budowlanego lub innych przepiséw powszechnie obowigzujgcych wydanych na jego
podstawie, w brzmieniu obowigzujgcym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Ustalenia Planu

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine — programowe dotyczgce catego obszaru objetego Planem
Ustalenia przestrzenne

§7
Na obszarze Planu przewiduje sie przeznaczenie terenu na cele promocji gospodarczej —
zabudowe przemystowo-sktadowo-ustugowg oznaczong, na rysunku Planu, symbolem PU z
wykluczeniem obiektéw o duzym stopniu ucigzliwosci dla srodowiska (bazy budowlane,
warsztaty ucigzliwe).

§8

Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajgcy uwarunkowania
Srodowiskowe oraz uwarunkowania lokalizacyjne wynikajgce z potozenia:
- w sgsiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowo-sktadowo-ustugowa,
czesciowo zainwestowanych (potozonych od strony potnocnej, wschodniej i zachodniej),
- terenéw zabudowy mieszkaniowej potozonych po drugiej stronie drogi, przylegajacej do
obszaru Planu od strony potudniowe;j.
§9

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami Planu dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§10

1. Plan ustala, ze nadrzednym celem opracowania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia Planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

3. Ustalenia Planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym Planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan i korelac;ji
przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan s$rodowiska i istniejgcego
zainwestowania oraz wymogow przepiséw szczegolnych.
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§11
Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze Planu
polegajgce na:

2. Nieprzekraczaniu nowg zabudowg ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem Planu.

3. Stosowaniu ogrodzen frontowych w formie azurowej. Plan wyklucza realizacje
ogrodzen w formie murowanej lub z prefabrykowanych elementéw stwarzajgcych
ograniczenia w przeptywie powietrza i ograniczenia przestrzenne. Ogrodzenie winno
by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu. Laczna powierzchnia
prze$witéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza winna wynosi¢ minimum 50%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami. Plan ustala maksymalng
wysokos¢ ogrodzenia na 1,8m z zakazem wykonczenia zwienczenia elementami
ostrymi i niebezpiecznymi (szkto, drut kolczasty, itp.).

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12
Plan ustala zasade zagospodarowania terendw z udziatem zieleni towarzyszace;.
§13
Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzgdzen, ktérych ucigzliwosé przekracza granice ich
lokalizaciji.

§14

Plan zaleca priorytetowe traktowanie rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska

(kanalizacja, oczyszczanie $ciekow, gazyfikacja, systemowe rozwigzania gospodarki

odpadami).

§15

1. Plan nakazuje oczyszczanie sciekow przed wprowadzeniem do wod powierzchniowych i
gruntu. Plan zakazuje odprowadzania S$ciekow do woéd podziemnych i odbiornikéw.
Scieki technologiczne oraz wody opadowe z terenéw ustugowych oraz tras
komunikacyjnych i parkingdw, przed odprowadzeniem do gruntu i odbiornikéw winny by¢
oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach oczyszczajgcych zlokalizowanych w
granicach wtasnych nieruchomosci.

2. Przy zmianie zagospodarowania terendw obszaru Planu, Plan zakazuje pogarszania
warunkéw zagospodarowania terenow sasiedzkich, w szczegdlnosci warunkow
gruntowo-wodnych.

3. Plan nakazuje na etapie projektowym, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
przeprowadzenie analizy mozliwosci odbioru wod deszczowych przez grunt, zbiorniki
retencyjne, ewentualng kanalizacje deszczowg oraz odbiorniki.

4. Plan dopuszcza realizacje zbiornikédw retencyjnych pozwalajgcych na czesciowe
odparowanie wod opadowych.

5. Plan nakazuje uzyskanie zgody zarzadzajgcego odbiornikiem na odbiér wdd
deszczowych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§16

1. Plan nie dopuszcza zmian w uksztattowaniu terenu, pogarszajgcych istniejgce warunki
odwodnienia i powodujgcych zalewanie innych nieruchomosci.

2. Plan wustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z
przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw,
przeksztatcanie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw wody i stosunki wodne
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wodnych —
inspektorat w Piasecznie.

§17

Plan ustala:

1. Obowigzek uzgadniania ze WZMiUW planéw zagospodarowania dziatek;

2. Obowigzek przebudowy sieci melioracyjnej w miejscach kolizji z inwestycja, przez
inwestora, na podstawie projektu i pozwolenia wodno-prawnego, przed lub réwnolegle z
prowadzeniem prac ziemnych towarzyszgcych inwestycji;
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3. Zakaz zmiany stosunkéw wodnych, jezeli powoduje to szkode na gruntach sgsiednich;
§18

Plan zaleca zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla

lokalnego ekosystemu. Plan postuluje zadrzewienie ciggow ulicznych, w szczegolnosci w ul.

Ogrodowej zlokalizowanej poza obszarem Planu, przy jego potudniowej granicy.

Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§19
Na obszarze Planu potozonym wzdtuz ul. Ogrodowej zagospodarowanie winno uwzgledniac
przyleganie terenu do przestrzeni publicznej. Postuluje sie wprowadzenie pasa zieleni
towarzyszgcej wzdtuz ul. Ogrodowej.

Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci
§20
Plan nie wyznacza terendw, ktorych zagospodarowanie jest uwarunkowane obowigzkowym
scalaniem i podziatem nieruchomosci. Plan postuluje scalenia i podziaty zmierzajgce do
zwiekszenia powierzchni dziatek.

Plan ustala zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Plan dopuszcza scalenie fragmentow dziatek ewidencyjnych potozonych na obszarze
Planu w celu uzyskania dziatki, przeznaczonej na cele inwestycyjne.
2. Plan dopuszcza wydzielenie terenu wynikajgce z ewentualnej potrzeby zlokalizowania
urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.
3. Plan dopuszcza scalenia i podziaty nieruchomosci na dziatki, pod warunkiem
zachowania dla wszystkich dziatek powstatych w wyniku podziatu:

1) Minimalnej powierzchni dziatki 800m? wynikajgcej z dotychczas obowigzujgcych na
terenie normatywow, minimalnego frontu dziatki 18m oraz konta granic 70° — 90 ° w
stosunku do pasa drogowego ul. Ogrodowej.

2) Zachowania na kazdej dzialce wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz nieprzekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3) Zagospodarowania zgodnego z wymaganiami przepiséw szczegolnych i odrebnych
(Prawo Budowlane, Przepisy Sanitarne, warunki techniczne zabudowy itp.).

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§21

1. Zaopatrzenie w wode:
1) Ustala sie zaopatrzenie za posrednictwem wodociggu gminnego.
2) Nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.
2. Scieki bytowo — gospodarcze:

1) Ustala sie petne, docelowe objecie siecig kanalizacji ogélnogminnej obszaru Planu.

2) Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb opréznianych okresowo, w miare
potrzeb, na podstawie umoéw indywidualnych lub  zbiorczych przez
wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajgce zezwolenie Urzedu Gminy
Tarczyn, do czasu realizacji sieci kanalizacji ogélnogminne;j.

3) Plan nie okresla typu technologicznego rozwigzania sieci kanalizacji sanitarnej.
Plan zobowigzuje do stosowania rozwigzan bezpiecznych ekologicznie.

3. Wody deszczowe:

1) Ustala sie, ze wody deszczowe odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej.

2) Wody deszczowe odprowadzane z ciggdw komunikacyjnych i parkingébw winny byc¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej przez osadniki, gwarantujgce ich
podczyszczanie.

3) Wody deszczowe z terenéw ustugowych przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej winny byC oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajgcych zlokalizowanych w granicach wilasnej dziatki. Ewentualne
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zanieczyszczenia zbierane w osadnikach winny byé wywozone i
dezaktywizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoinymi.
4. Zaopatrzenie w gaz:

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej biegngcej w ul. Ogrodowe;.

2) Linia ogrodzeh winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociggu.

3) Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w ogrodzeniach i zapewni¢ dostep do nich od
strony drogi.

4) Trasy dla gazociggéw winny by¢ zabezpieczone w liniach rozgraniczajgcych drog.
Plan dopuszcza prowadzenie gazociggu poza liniami rozgraniczajgcymi drog i
ciggow pieszo-jezdnych w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia ich w wyzej
wymienionych liniach rozgraniczajacych.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

Plan ustala, ze zrédtem energii cieplnej dla celéw grzewczych winny by¢ wiasne zrodia

ciepta takie jak: gaz ziemny, energia elektryczna, olej niskosiarkowy lub inne

ekologicznie czyste odnawialne zrédta energii. Plan dopuszcza uzyskiwanie ciepta ze
zrédet zdalaczynnych.

6. Elektroenergetyka: Sie¢ lokalna:
1) Plan ustala sukcesywng rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej

sredniego i niskiego napiecia oraz ewentualng budowe nowych stacji
transformatorowych.

2) Plan postuluje realizacje przylgczy do budynkéw jako przytgcza kablowe
podziemne.

3) Plan ustala oswietlenie uliczne, ewentualnych drég wydzielonych na obszarze
Planu, z sieci kablowej podziemnej, prowadzonej wzdtuz ulic i drog.
7. Infrastruktura teleinformatyczna:
Plan dopuszcza lokalizacje urzadzen zwigzanych z infrastrukturg teleinformatyczng -
poza liniami rozgraniczajgcymi drég - na terenach o poszczegélnych funkcjach na
podstawie opracowan technicznych z uwzglednieniem uwarunkowan i przepiséw o
ochronie srodowiska bez koniecznosci zmiany Planu.
§22

Plan przewiduje prowadzenie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do projektowanego

usytuowania jezdni w liniach rozgraniczajgcych drég oraz dopuszcza jej prowadzenie poza

liniami rozgraniczajgcymi drog.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw i urzgdzeh infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajgcymi drég na terenach poszczegdlnych funkcji na podstawie
opracowan technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu.

2. Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia przez nie wymagan przepiséw szczegélnych i odrebnych oraz
ustalen Planu.

Ustalenia w zakresie usuwania odpadow statych, utrzymania porzgdku
oraz ochrony przeciwpozarowej

§23
Zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie Gminy Tarczyn regulujg ogdlnie
obowigzujgce przepisy prawa oraz Uchwatly Rady Gminy Tarczyn.

§24
Plan nakazuje selektywny zbidr odpadow i surowcéw wtornych w pojemnikach —
urzgdzeniach do selektywnej zbiorki odpadow, opréznianych okresowo w miare potrzeb,
wywozonych do zaktadu przerobu i utylizacji na podstawie umoéw indywidualnych lub
zbiorowych przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajgce zezwolenie Urzedu
Gminy Tarczyn. Na terenie kazdej posesji nalezy zapewni¢ miejsce na cztery typy
oznaczonych pojemnikéw na poszczegdélne grupy odpadow i surowcow wtérnych.
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§25
Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogélnych wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z obowigzujgcych przepisbw w w/w zakresie z
ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

§26

Plan ustala, ze masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji,
w szczegdlnosci warstwy przypowierzchniowe humusu, winny by¢é przesuwane i
zagospodarowane w sposob zapewniajgcy zachowanie ich wartoéci biologiczne;.
Plan postuluje zagospodarowanie warstw humusu na terenie wtasnej dziatki.

Ustalenia dotyczgce komunikacji
§27

1. Plan ustala obstuge obszaru opracowania od istniejgcej ul. Ogrodowej, drogi dojazdowej
gminnej, potozonej po potudniowej granicy Planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog przewiduje sie sytuowanie sieci miejskiej infrastruktury
technicznej, w dostosowaniu do potozenia istniejgcej lub projektowanej jezdni. W
przypadku braku miejsca na sytuowanie w/w sieci w liniach rozgraniczajgcych drogi,
dopuszcza sie prowadzenie sieci na terenach sgsiednich na zasadzie stuzebnosci.

3. Plan ustala - jako obowigzujacg zasade - lokalizacje miejsc postojowych dla
samochodow na terenie wtasnej dziatki, w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikow, uzytkownikow, klientow). Liczbe miejsc
postojowych Plan ustala w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zwigzanych
Z nig potrzeb:

- dla obiektow administracji — 25 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000m? pow. uzytkowej,

- dla przemystu — wg indywidualnych prognoz zapotrzebowania w stosunku do pow.
uzytkowej, min. 25 m.p./100 zatrudnionych na 1 zmiane,

- dla magazyndw, sktadow logistycznych — wg indywidualnych prognoz zapotrzebowania
w stosunku do pow. uzytkowej, min. 25 m.p./100 zatrudnionych na 1 zmiane.
W przypadku wspdlnego zagospodarowania obszaru Planu z obszarami sgsiednimi,
Plan dopuszcza bilansowanie miejsc parkingowych w ramach catosci obszaru
inwestyciji.

4. Plan postuluje wprowadzenie zieleni przydrozne;.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terenéw obszaru Planu
§28
Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem PU Plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowo-sktadowo-ustugowa;
2. Nastepujgce wskazniki i zasady zagospodarowania terenu dla nowo tworzonych
dziatek pod ustugi:
- Minimalna pow. w/w dziatek — 800m?, front dziatki 18m oraz kont granic 70° - 90° w
stosunku do pasa drogowego ul. Ogrodowej;
- Obowigzek zachowania minimum 10% pow. biologicznie czynnej;
- Maksymalng powierzchnie projektowanej zabudowy maksimum 70% (przy
zachowaniu minimum 10% pow. biologicznie czynnej);
- Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1,
3. Dane dotyczgce gabarytéw projektowanej zabudowy i geometrii dachow:
- Maksymalng wysokos¢ zabudowy na 14,0m od poziomu istniejgcego terenu
rodzimego do kalenicy lub gornej krawedzi dachu.
- Geometrii dachow plan nie okresla;
4. Zakaz realizacji inwestycji ucigzliwych dla Srodowiska, ktérych ucigzliwo$¢ lub
szkodliwosc¢ dla Srodowiska, stale lub okresowo, wykraczataby poza granice terenu.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolem PU obowigzujg ustalenia ogdélne wynikajgce z:
Dziat | Rozdz. 1, Dziat Il Rozdz. 1.
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Dziat Ill
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomo$ci
§29
Okresla sie stawke procentowg jednorazowej optaty, pobieranej w razie zbycia
nieruchomosci, ktorej wartosé¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego Planu, w
wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia koncowe
§30
W granicach objetych Planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Tarczyn, powiat Piaseczno, woj. mazowieckie uchwalony Uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003r. oraz Uchwatg Nr XXVI1/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 15 marca 2004r.

§31
Traci moc uchwata Nr X/60/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 10 lipca 2007r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tarczyn.

§32
Wykonanie niniejsej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tarczyna.

§33
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§34
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tarczynie
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