DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

ARTUR CZABAN
Data: 2014-06-18 15:09:08

Poz. 6042

UCHWALA NR L1V/356/14
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE

z dnia 28 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 85 oraz czeS$ci dzialki nr ew. 138, obreb Rembertow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/198/12
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie dla
dziatki nr ew. 85 oraz czgdci dzialki nr ew. 138, obreb Rembertow, oraz Uchwata Nr XLIII/261/13 Rady
Migjskiej w Tarczynie z dnia 24 maja 2013 r. zmieniajagcg uchwale w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj.
mazowieckie dla dzialki nr ew. 85 oraz czgéci dzialki nr ew. 138 obregb Rembertow, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,
przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 28 listopada 2012 r., Rada Miejska
w Tarczynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew. 85 oraz czesci
dziatki nr ew. 138 obrgb Rembertéw w gminie Tarczyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w Rembertowie w granicach okreslonych przez:
1) lini¢ wyznaczong przez granice dziatki nr ewid. 85 z dziatkami nr ewid. 82/1 i 81;
2) lini¢ wyznaczong przez granice dziatki nr ewid. 85 z dziatka nr ewid. 84;
3) lini¢ wyznaczong przez granic¢ dziatki nr ewid. 85 z dziatka nr ewid. 100;
4) prostg stanowiaca przedtuzenie osi ulicy Glownej zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 138;

3. Granice, o ktorych mowa w ust. 2 wyznaczone sg na opracowaniu graficznym, sporzadzonym w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.

4. Integralnymi czg¢éciami planu sa:
1) tekst planu stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce
zatgcznik Nr 2;
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4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
objety planem na cze$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
okreslajacym przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi, za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych jak gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, balkony, tarasy,
schody zewngtrzne oraz inne detale wystroju architektonicznego, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

4) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku, adla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektu zlokalizowanego na danym terenie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
budynki w ich obrysie zewngtrznym;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni calej
dziatki budowlanej;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsicbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci, niebedace urzadzeniem reklamowym ani tablicg
informacyjna;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, w tym rowniez tablice informujace o finansowaniu lub wspotfinansowaniu inwestycji przez
Uni¢ Europejska;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub
promocji  wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami.

§ 3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 4. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UM,
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2) zasady realizacji ogrodzen:

a) obowigzek stosowania ogrodzen o tgcznej powierzchni prze§witow wynoszacej co najmniej 25% calej
powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz  stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych stupkow i cokotow,

¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m;
3) zasady realizacji urzadzen reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz
2 m?, chyba ze z tresci uchwaty wynika inaczej,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw szyldow o powierzchni
nie wigkszej niz 1 m?,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tablic informacyjnych.

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych:

a) w granicach dziatki budowlane;j, ktorej dotyczy inwestycja,
b) w czasie waznoS$ci pozwolenia na budowe;
5) kolorystyka obiektow i rozwigzania materiatowe:
a) elewacje: tynki, drewno, beton, kamien, cegla, ceramika, metal, szkto,
b) pokrycia dachow: materialy bitumiczne, dachéwka ceramiczna lub cementowa, blachodachowka,
c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
d) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

e) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwiazan materialowych i kolorystycznych na tej samej dzialce
budowlane;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza:
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a) granice nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytul prawny,
b) obszar objety planem;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem UM jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu—
zagospodarowanie w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci;

2) plan nie ustala szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na fakt, ze
teren UM stanowi jedng nieruchomos¢.

§ 11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje si¢ ich dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 5% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM,
2) 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢, niezaleznie od pozostatych ustalan planu, lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie Sciekow:
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
- z dachow budynkow w ramach terenu biologicznie czynnego z zastosowaniem infiltracji do gruntu,

- obowigzek realizacji zbiornika retencyjnego wraz zurzadzeniami podczyszczajagcymi dla wod
opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych,

- mozliwo$¢ stosowania retencji terenowej i podziemnej i powtoérnego wykorzystania wod do celow
uzytkowych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,
e) zaopatrzenie w ciepto:

-z indywidualnych lub scentralizowanych systemoéw grzewczych nie powodujacych emisji
zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych,

- z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

f) zaopatrzenie w gaz:
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- Z sieci gazowej,
- z butli gazowych,
- ze statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez drogg lokalng — ulice Gtowna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,
b) z drogi wewngetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m nie wyznaczonej na rysunku planu,
2) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska, wliczajac w to miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pozostatych obiektéw ustugowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM, ustala sig¢:
1) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:
- wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
- budynkoéw gospodarczych,
- budynkéw 1 wiat garazowych,
- parkingow, zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewnetrznej,

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow garazowych oraz wiat garazowych w odleglosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,7,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej
niz 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- nie wi¢cej niz 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych,
- nie wiecej niz 8,0 m dla budynkow ustugowych,
- nie wigcej niz 6,0 m dla pozostatych budynkow oraz wiat,
g) dachy:
- wielopotaciowe o kacie nachylenia 30-45,
- ptaskie,

- jednopotaciowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 30;
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3) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- fragmentu drogi klasy lokalnej o szeroko$ci 7,5 m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu,
- chodnikéw, parkingdw, zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
- pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg drogi,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
2) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn, pow. Piaseczno, woj. mazowieckie przyjetego uchwatg Nr XX/147/03 Rady
Migjskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r. zmienionego uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 02 kwietnia 2004r. Nr 75,
poz.1898, poz. 1899) oraz uchwatg Nr 1X/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 czerwca 2007r. Nr 110, poz. 2826).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Jan Debski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/356/14
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 marca 2014 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/356/14
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 85 oraz czeSci dziatki nr
ew. 138 obreb Rembertow byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia 2014 r. do
14 lutego 2014 r. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w dniach od 24 stycznia 2014 r. do 28 lutego
2014 r.

We wskazanym okresie do wylozonego projektu planu nie wptynegta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/356/14
Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.

W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew.
85 oraz czesci dziatki nr ew. 138 obreb Rembertow zostang zagospodarowane i zabudowane nowe tereny
w miejscowosci Rembertow. Z uwagi na to, ze przedmiotowy obszar jest wyposazony w sie¢ infrastruktury
technicznej, nie przewiduje si¢ realizacji nowych zadan inwestycyjnych zwigzanych z infrastrukturg
1 zaopatrzeniem w media poszczegolnych dziatek budowlanych.

W wypadku konieczno$ci modernizacji badz remontu istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zadania
wlasne gminy z tym zwigzane beda wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym
zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy iz wykorzystaniem $rodkdéw
zewnetrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.
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