UCHWALA NR XLVI1/298/13
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE
z dnia 30 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 862 oraz cz  esci dziatek nr ew. 189/1, 682 obr eb Tarczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj, Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pb6zn. zm.) oraz art. 20 wust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012
r. poz. 647, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII11/163/12 Rady Miejskiej w Tarczynie
Z dnia 28 czerwca 2012 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wsi Tarczyn dla dziatki nr ew. 862 oraz czesci
dziatek nr ew. 189/1, 682 obreb Tarczyn, oraz Uchwatg Nr XLIII/259/13 Rady Miejskiej
w Tarczynie z dnia 24 maja 2013 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi Tarczyn
dla dziatki nr ew. 862 oraz czesci dziatek nr ew. 189/1, 682 obreb Tarczyn, stwierdzajgc brak
naruszenia ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarczyn, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/200/12 Rady Miejskiej w Tarczynie
z dnia 28 listopada 2012 r., Rada Miejska w Tarczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

81
1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ew. 862 oraz czesci dziatek nr ew. 189/1, 682 obreb Tarczyn, zwany dalej planem.
2.Plan obejmuje obszar potozony w Tarczynie w granicach wyznaczonych przez:
1)prostg stanowigca przedtuzenie osi ulicy Pocztowej;
2)linie stanowigcg przedtuzenie osi ulicy Reszki;
3)linie wyznaczong przez granice dziatki nr ew. 862 z dziatkami nr ew. 233/5, 233/3, 234/1,
863, 229/5, 229/3, 230/3, 230/1.
3.Granice, o ktérych mowa w ust. 2 wyznaczone sg na opracowaniu graficznym,
sporzadzonym w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.
4.Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1)tekst planu stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty,
2)rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1;
3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;
4)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3.
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82

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Tarczynie, o ile z
jej tresci nie wynika inaczej;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie ciagta,
dzielagca obszar objety planem na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym okreslajacym przeznaczenie terenu;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi;

5)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym,;

6)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

7)udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej w odniesieniu do
powierzchni catej dziatki budowlanej;

8)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej najwyzszego punktu na
pokryciu dachu lub attyki budynku (bez masztéw odgromnikowych, anten i kominéw) i
rzednej terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

9)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsiebiorcow, ich siedzib Ilub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedgce
urzadzeniem reklamowym ani tablicg informacyjna;

10)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej,
turystycznej, przyrodniczej, w tym réwniez tablice informujgce o finansowaniu lub
wspoffinansowaniu inwestycji przez Unie Europejska;

11)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bedace
no$nikami informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

83
W planie ustala sie:

1)przeznaczenie terenOw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéitczesnej;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7)granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8)szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9)szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12)stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

84
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

85
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,
2)teren drogi publicznej — ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

86
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)zasady realizacji zabudowy:
a)lokalizacja budynkéw zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na
rysunku planu, przez takie elementy architektoniczne jak balkon, schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wiecej nizo 1,5 m;
2)zasady realizacji ogrodzen:
a)obowigzek stosowania ogrodzen o tacznej powierzchni prze$witow wynoszacej co
najmniej 25% calej powierzchni ogrodzenia,
b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m,
c) zakaz stosowania ogrodzen petnych,
d) zakaz stosowania prefabrykowanych betonowych i zelbetowych przeset ogrodzenia;
e)dopuszcza sie zastosowanie prefabrykowanych betonowych i zelbetowych elementéw,
jako stupy i cokdt ogrodzenia;
3)zasady realizacji urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych:
a)dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych urzadzen reklamowych o powierzchni nie
wiekszej niz 2 m?, chyba ze z treéci uchwaly wynika inaczej,
b)dopuszcza sie lokalizacje na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw szyldow o
powierzchni nie wiekszej niz 1 m?,
¢) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;
4)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych:
a) zwigzanych z prowadzeniem rob6t budowlanych,
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b)w granicach dziatki budowlanej, ktérej dotyczy inwestycja,
C) w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

5)kolorystyka obiektéw i rozwigzania materiatowe:
a) elewacje — tynki, drewno, beton, kamien, cegta, ceramika,
b) pokrycia dachéw — materialy bitumiczne, metalowe, dachy zielone,
c) zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych,
d) obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materialowych i kolorystycznych na

tej samej dzialce budowlanej.
87
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;

2)zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczenh oraz promieniowania elektromagnetycznego poza:
a) granice nieruchomosci do ktérej inwestor ma tytut prawny,
b) obszar objety planem;

3)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

88
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1)w granicach obszaru objetego planem nie znajdujg sie zadne zabytki nieruchome
znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow;
2)plan nie ustala innych, niz wynikajgcych z przepisbw odrebnych, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej.

89
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach
obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

2)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia;

3)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych.

8§11
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary, dla ktérych ustala sie
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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812
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)plan nie ustala szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci z
uwagi na fakt, ze teren MW stanowi jedna nieruchomos$é.

8§13
Ustala sie sposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu — do czasu zagospodarowania teren6w zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje sie ich
dotychczasowy sposob uzytkowania.

814
Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:
1) 5% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,
2) 0% dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem KDD.

815
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1)dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym rOwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dopuszcza sie, niezaleznie od pozostatych ustalan planu, lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji lub przebiegu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w granicach obszaru objetego planem ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie $ciekdéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
— powierzchniowo, po terenie dzialek budowlanych,
- nalezy dazy¢ do zatrzymania maksymalnej ilosci wody opadowej w powierzchniach
biologicznie czynnych,
— z terendw drég oraz z powierzchni utwardzonych — do sieci kanalizacji deszczowej;
— dopuszcza sie podtgczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na dzialce
budowlanej) do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,
—dopuszcza sie stosowanie retencji terenowej i podziemnej oraz powtdrnego
wykorzystania wod do celow uzytkowych,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,
e) zaopatrzenie w ciepto:
-z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych nie powodujgcych
emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych,
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- z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) gospodarka odpadami:

- obowigzek wyposazenia w odpowiednie urzadzenia oraz miejsca stuzgce do
selektywnego gromadzenia odpaddéw na dzialce budowlanej, dla jednego budynku
lub miejsca wspodlnego dla kilku budynkéw, oraz ich wywdéz na sktadowisko odpaddéw
przez koncesjonowanych przewoznikow,

- zakaz sktadowania odpaddw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

816
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1)obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD;
2)miejsca postojowe:
a) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej, do ktoérej nie wlicza sie powierzchni przeznaczonej na cze$¢
magazynowa, socjalng i gospodarcza.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw

817
Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1)zasady zagospodarowania:
a) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
— budynkow ustugowych,
— ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- placow zabaw, obiektéw i urzadzen sportowych, obiektéw matej architektury,
— drég wewnetrznych, parkingéw, w tym parkingu podziemnego,
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: 0,1,
b) maksymalna warto$¢é wskaznika intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e)dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych przy zachowaniu parametrow:
- minimalna powierzchnia: nie mniej niz 2000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu: nie mniej niz 40 m,
— kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne wielorodzinne: nie wiecej niz 15 m,
— pozostate budynki: nie wiecej niz 6 m,
g) rodzaj dachu: dowolny o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°,
3)pozostale zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.
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8§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- drogi klasy D,
- chodnikéw, parkingdw, zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,
- pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga drogi,
b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;
2)pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe

819
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wsi Tarczyn przyjetego uchwatg Nr XXI11/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie
z dnia 25 pazdziernika 2000 roku opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 137 poz. 1291,

z dnia 16 listopada 2000r..

8§20
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Tarczyna.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Tarczynie
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