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UCHWALA NR 1X/47/07
RADY MIEJSKIEJ W TARCZYNIE
z dnia 5 czerwca 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujacego dzialki nr ew. 307/11, 307/15, 307/17 i 308/3 obr¢b Tarczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 . Nr 80 poz. 717, ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr LVIII/349/06 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 wrze$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Tarczyn dla czgséci obrgbu Tarczyn, Rada Miejska w Tarczynie stwierdza zgodnos$¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki
nr ew. 307/11, 307/15, 307/17 1 308/3 obrgb Tarczyn z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarczyn,
uchwalonego uchwata Nr XVI/139/2000 Rady Gminy Tarczyn z dnia 15 marca
2000 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
dziatki nr ew. 307/11, 307/15, 307/17 1 308/3 obreb Tarczyn w gminie Tarczyn.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiace
zalacznik nr 3.

3. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 1,16 ha, stanowiacy dziatki nr ew. 307/11,
307/15, 307/17 i 308/3 obrgb Tarczyn w gminie Tarczyn, zgodnie z rysunkiem planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
Wyjasnienie uzywanych pojeé
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczeg6dlnych lub odrebnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw
oraz aktdéw wykonawczych poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
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4) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatkg gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisoéw oraz niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie uzupetniajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe,

8) zabudowie wielorodzinnej — rozumie si¢ przez to budynek mieszkalny zawierajacy
wiegcej niz dwa mieszkania, albo zespot takich budynkoéw, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkancéw budynkami garazowymi,

9) ustugach — rozumie si¢ przez to budynki lub budowle stuzace dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

10) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, dla ktérych nie jest ani nie
moze by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,

11) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — rozumie si¢
przez to przedsigwzigcia wymagajace sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, oraz przedsigwzigcia dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze
by¢ wymagany,

12) intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym,
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

13)powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty
roslinno$cia oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im
naturalna wegetacjg,

14) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza
dopuszczalna powierzchnig biologicznie czynna na dzialce wyrazona w procentach w
stosunku do powierzchni dziakki,

15)nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca najblizsze
dopuszczalne usytuowanie lica $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki;
ograniczenie nie dotyczy wykuszy, okapow, balkonow, ktore moga by¢ wysunigte do
1,3 m przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to ustalona w planie
nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku w metrach, mierzona od poziomu gruntu
rodzimego przy najnizej polozonym wejsciu do budynku (nie bgdacym wejsciem do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury, nie liczac masztéw odgromnikowych, anten, kominéw.
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§3

Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, odnosi ustalenia
uchwaty do obszaru planu.

Przeznaczenie terenow ustalone w planie oznacza si¢ za pomocga symboli literowych
oraz numerow kolejnych.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Przebiegi granic strefy bezpieczenstwa linii energetycznych napowietrznych SN 15 kV
oraz strefy kontrolowanej gazociagu o $rednicy 300 mm stanowia ustalenia wynikajace
z przepisow szczegolnych.

Nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia informacje:

1) przebieg linii energetycznych napowietrznych sredniego napigcia 15 kV,
2) przebieg gazociagu sredniego cisnienia o Srednicy 300 mm,

3) orientacyjny przebieg ulic poza obszarem obje¢tym planem.

Dla terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 1 ustalenia
szczegOlowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne
§ 4
Przeznaczenie terenow

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem literowym MWU pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami.

Nie wyznacza si¢ terendOw przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; obowiazuja
odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lone w ustaleniach dla terendw.

. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw nowych
1 odtwarzanych.

. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
w tym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
z wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych
o facznej powierzchni ogdlnej wigkszej niz 1000 m?,

Ustala sig nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych; dopuszcza
si¢ wycofanie ogrodzen w glab dzialki w celu ominigcia istniejacych przeszkod oraz

w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu
terenu,
3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen pelnych ani ogrodzen z prefabrykatow
betonowych; dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe fundamentowane pod
stupkami lub na podmuroéwce nie wyzszej niz 60 cm od naturalnego poziomu terenu.

6. W zakresie lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych ustala sig:
1) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia
z Urzedem Miejskim w Tarczynie,
2) lokalizacja reklam i1 znakéw informacyjno-plastycznych na terenach ulic wymaga
ponadto uzgodnienia z zarzadca ulicy,
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych na drzewach
1 w obrebie ich koron, oraz na obiektach i1 urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

§6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Wynikajaca z dziatalnosci ustugowej lub innej uciazliwo$¢ dla $rodowiska, w tym
uciazliwo$¢ hatasowa, nie moze wykracza¢ poza granice terenu lub obiektu, do ktorego
prowadzacy te dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej 1 nowopowstajacej
zabudowy, poprzez okreslenie nastgpujacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla drog i
pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU oraz na
pozostatych terenach: 60 dBA w porze dnia i 50 dBA w porze nocy.

5. Ustala si¢ obowiazek zachowania czg$ci powierzchni dziatek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla terenow.

6. Postuluje si¢ zagospodarowanie terenéw zielenia o charakterze izolacyjnym
1 dekoracyjnym, poprzez nasadzenia drzew i krzewow gatunkow odpornych na dziatanie
czynnikOéw antropogenicznych, rodzimych dla siedliska.

7. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
z zakresu ochrony $rodowiska.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolezesnej

Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspoiczesne;.
§8
Zasady podziatu terendw na dziatki budowlane

1. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostaly
zachowane nastg¢pujace warunki:
1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek wedtug ustalen szczegdétowych
dla terenéw,

Strona 5(10)



2)
3)

4)

minimalna szeroko$¢ frontow nowotworzonych dziatek wedlug ustalen
szczegotowych dla terenow,

kat polozenia granic nowotworzonych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacych drog 1 ulic nie mniejszy niz 60°,

podzial terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostgp kazdej dziatki do drogi
publicznej; za dostep do drogi publicznej uznaje si¢ rowniez wewnetrzna droge
dojazdowa lub pasaz pieszy z mozliwoscia dojazdu, o minimalnej szerokosci 6,0 m.

2. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:

N

3.1.

1)
2)
3)

pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

pod drogi wewnetrzne,

wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
nieruchomo$¢ z ktoérej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miata
powierzchnig nie mniejsza niz wymagana w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Zasady obstugi komunikacyjnej

Obstuga komunikacyjna terenéw od istniejacych ulic dojazdowych, potozonych poza
obszarem planu: mjr Edwarda Ziotkowskiego i Ks. Czestawa Oszkiela.

Nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej od ulicy gtownej — Alei Krakowskie;j.

Dopuszcza si¢ wydzielenie wewngtrznych ulic dojazdowych lub pasazy pieszych
z mozliwoscia dojazdu, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 4).

Obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki wiasnej, wedlug
nast¢pujacych zasad:

1)
2)

co najmniej 1,2 miejsc postojowych na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

§ 10
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej
Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej, z przewodow
potozonych w ulicach Zidtkowskiego i Oszkiela, wedlug warunkow zarzadcy sieci.

Sie¢ wodociagowa rozdzielcza winna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Ustala si¢ zasadg zbiorczego odprowadzenia $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, wedlug warunkéw zarzadcy sieci.

Nie dopuszcza sig¢ stosowania zbiornikow $ciekdw oraz indywidualnych i grupowych
oczyszczalni $ciekow.

Wody opadowe po wstepnym oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, wedlug warunkéw zarzadcy
sieci.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych, po wstgpnym oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych,
do studni chtonnych.

Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w gaz z istniejacych gazociagow $redniego ci$nienia
potozonych w ulicach Zidtkowskiego 1 Oszkiela; gazyfikacja terenéw uzalezniona jest
od optacalnos$ci ekonomicznej inwestycji.
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4.1.  Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy
szczegoOlne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. — Dz. U. Nr
97
z 2001 r. dla gazociagbw wybudowanych po 12.12.2001; oraz Rozporzadzenie
Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14.11.1995 — Dz. U. Nr 139 z 1995 r. dla
gazociagow wybudowanych przed 12.12.2001).

4.2. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu Sredniego cis$nienia o $rednicy 300 mm, o ci$nieniu
gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa; szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 1,5 m w obie
strony.

4.3. W granicach strefy kontrolowanej gazociagu wymienionego w ust. 4.2., wskazanej na
rysunku planu, zabrania si¢ lokalizacji budynkow oraz sadzenia drzew.

4.4. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociagu.

4.5. Lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym siecia gazowa.
4.6.  Dla urzadzen liniowych uzbrojenia

5. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energie elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia, kablowej lub napowietrznej, oraz
stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych, w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadcy sieci.

5.1.  Na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV,
za zgoda wilasciciela terenu; lokalizacja stacji zostanie ustalona w projektach
zagospodarowania terenow.

5.2.  Postuluje si¢ budowe projektowanych linii energetycznych s$redniego i1 niskiego
napigcia jako kablowych, oraz przebudowg istniejacych linii na kablowe, polozone w
liniach rozgraniczajacych ulic.

5.3. W wypadku przebudowy napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV ma kablowa
przestaja obowiazywaé ograniczenia wynikajace ze strefy bezpieczenstwa linii;
skutkuje to dopuszczeniem zabudowy na tym terenie, zgodnie z ustaleniami planu.

5.4.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w pasie o szerokosci 6,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu istniejacych linii energetycznych 15 kV, stanowiacym
strefe bezpieczenstwa linii, nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym linia.

6. Ustala si¢ zasad¢ ogrzewania budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
uslugowych w oparciu o lokalne kotlownie lub indywidualne zrdédta ciepta,
niskoemisyjne lub nieemisyjne, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju o niskiej zawartosci siarki, biopaliw lub odnawialnych zrodet
energii.

6.1. Nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw
statych, w lokalnych kotlowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

7. Ustala si¢ zasade¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz za zgoda zarzadcy
ulicy.

7.1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz
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1.2.

za zgoda wiasciciela terenu; ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do urzadzen
liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacych poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w celu dokonywania biezacych konserwacji i napraw.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

1) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymi, wyltacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) skladowanie odpadow na wyznaczonym, wilasciwym terytorialnie sktadowisku
odpadow,

3) uwzglednienie warunkow selektywnej zbiorki odpadoéw zgodnie z przepisami
szczegblnymi (w podziale na odpady przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne,
odpady przeznaczone do kompostowania i odpady niebezpieczne).

§11
Stawka procentowa jednorazowej optaty

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty (renty planistycznej) pobieranej
w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem
niniejszego planu — w wysokosci 25 %.

Oplata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w przypadku zbycia nieruchomosci
przed uptywem pigciu lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami — MWU
§12

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MWU ustala sig:

. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe o charakterze nie kolidujacym
z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane w parterach budynkow,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej SN/nn, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym linig elektroenergetyczna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego

1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 6000 m?,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Zidtkowskiego oraz 30,0 m od linii rozgraniczajacej Alei Krakowskiej, zgodnie z
rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: pig¢ kondygnacji, nie wigcej niz 17,0 m,

6) dachy budynkéw pochyle symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe albo
mansardowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, lub plaskie o kacie nachylenia
do 10°,

7) elewacje budynkéw utrzymane w kolorach naturalnego jasnego kruszywa
lub w innych jasnych stonowanych kolorach,

8) nie dopuszcza si¢ budowy pomieszczen gospodarczych i garazy o konstrukcji
nietrwatej,
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1.3.

2.2.

2.3.

1.

9) postuluje si¢ zagospodarowanie zielenia wysoka i niska o charakterze izolacyjnym
pasa terenu wzdtuz Alei Krakowskiej, poprzez nasadzenia drzew i krzewow gatunkow
odpornych na dzialanie czynnikéw antropogenicznych, rodzimych dla siedliska.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j

1) obsluga komunikacyjna terenu od ulicy Zidtkowskiego oraz od drég wewnetrznych
wyznaczonych na terenie istniejacej zabudowy wielorodzinnej po potnocnej stronie
terenu 1 MWU; nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej od ulicy glownej — Alei
Krakowskiej,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10;
postuluje si¢ przebudowe napowietrznej linii energetycznej SN 15 kV ma kablowa,
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 5.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MWU ustala sig:

. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe o charakterze nie kolidujacym
z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane w parterach budynkéw lub
wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej SN/nn, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym linig elektroenergetyczna.

Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego

1) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30%,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: pi¢¢ kondygnacji, nie wigcej niz 17,0 m,

6) dachy budynkoéw pochyte symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

7) elewacje budynkow utrzymane w kolorach naturalnego jasnego kruszywa
lub w innych jasnych stonowanych kolorach,

8) nie dopuszcza si¢ budowy pomieszczen gospodarczych i1 garazy o konstrukcji
nietrwatej,

9) postuluje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia o charakterze izolacyjnym
i dekoracyjnym, poprzez nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw odpornych na
dziatanie czynnikdéw antropogenicznych, rodzimych dla siedliska.

Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j
1) obstuga komunikacyjna terenu od ulic dojazdowych Ziotkowskiego i Oszkiela,
2) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§ 18

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn, uchwalony
uchwata Nr XXII1/197/2000 Rady Gminy w Tarczynie z dnia 25 pazdziernika 2000 r. (Dz.
Urz. woj. mazowieckiego Nr 137 z 16 listopada 2000 roku), w granicach niniejszego
planu.
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2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
W zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia
niniejszego planu.

§ 19
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tarczyna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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